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F. DEFINMICION DE AVALUD.
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exclusivamants, un costo e la Teoria de produccidsn. Inteoduio el
e bo de capital v del uso del mismo como una FTunsidn esancial
del valor.,

' de 1a Rents de Ricardo.—-  Ricardo conteilneyd aan mas,
al concapto de  la syvolucion del  valor oon una teoria sobrs la

rents scondmica.  Segin Rlcardo el valor es  determinedn por 1a
aarassey v la cantidad de mano de obea requerida paca producis,
En osu anadlisis, los costos del capital intervienen como casbos oa
prrochn ol A, considerands @l capital meramente como mano e obea
gnata, todos los costos 2n 8l analisis final eran reducidos
Los e mano de obra. La eenta ez oun pago diferencial
ble al vardiar la productividad de la tierra.

Teoria de la Escesez de Malthus.— Malthus, como Ricardo,
conprendia la  teoria marginal de la renta, sin embargo, dabe
mayor énfasis al factor de la ofsrta vy 1a demanda, 2EtD #B1ha S

principal aportaciin a la fteoria de la renta.

Teoyria Sooial de Mill. SJohn Stuart Mill,  aprecid el tema,
valor de fFisrra, desde o1 Fun%m da visbta del leh st sooial. Mo
proscds see clasificado como un ECQHQMl%?ﬂ de nagooios, @ ;
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al  suwal propoania abolicla con imposstos.  ED eacomendaba g @]
qndtmvnn valuara pariddicamente todas  las tierras urbanas v
aricolas vy tomara el ewceso de valor via impuestos., o
flwmnmﬂ g ta tierras aumgntara ds ovaloe indefinidamente v por
Mo pewviese bndennizacionss para las peopiedades que dismindveran
HUovalor, la  aplicacidn de esta teoria podris resulitar en 1a
mian sventual e toda  la Timrta, Po partas del

onf
gubiﬁvnﬂn

Teoaria del Trabajeo de Karl Mars.~ Maryd ss referia  al valoe
conn “Un o mero congelamiento homogéneo humano de la mano de obhea®
Feba teoria de valor del trabalo no 2ea un CoRCERID RUBVDD REED
Marx la 2xpusp v promovid con celo inaudito. Su trabaio tiende a
marcar la ayoalucidn de la teoria del valor de  on concepto
primordialmente materialistico, Frlacia wno gus involucra  1os
intereses humahos v gl blsnestar social.

Teoria de la Bgousla fustriacs.- La tegria del precio, 2n so
ralacidn con el valar, alcanzg su primer desarrollo completo, en
Ins documsntos de la EHscuelsa Gustriacsa, FEON W grupo e
mopnomistas gue expresaron sus ldeas a  fines del giglo I
Encabaraban dicho arupo, Euagen von Botm Bawerk, Ferisdscich wvon
Hiwser v Harl Monger. La utilidad era la clave de la  btearia dal
valor, gxprasaba esta esousla. Ellos  analizaban un "valor
normal™, =l cual era 21 valor establacido balo condicionas




gauilibradas de oferta v demanda. El precio, considecads como la
furncion  ds la uwkilidad maeginal, @3 cablacido =a tal punto,
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&H. FROCEDIMIENTO VALUATORIO.

21 procedimiento valuwatario 25 un mébodo confiabls para
glaborar un  avaldo complateo v preciso de una manera efiotiante,
delingar 2! reports de valaacidn., Para s21lo

Sivrwve i mismn P
w2 Siguen los sigulisntes pasos:

Dedfinicion  del problema.- El peimer pazso del procediscilento
valustorio consists =2n anobar  claramente el propdstto del
problemns por resolverr. Cualguier duds acgrca el proposito del

avalio debe ser resuslta de  inmedisto. Bl valuador dosbe eshar
gqurpo v comprender exactamsnte la naturalera del problema poe
rasolver,

Tdentificacion de la propiadasd. - Una propiedad es identificadas en
primar lugar por su direccion de  corveos, 2 ofca 1ocalizacion
detscriptiva, 1o cual  peraiticrd gque cuslqgodar pRrsona la
icdentifiguws  oon referoncia 2 moionaras, distancia a adifioios,
BECLLIMAG, CRArPRLTaraG, rios, ebo., facilmente identificabless, ds
saEr posibls se dncloded la desceilpcidn legal del ferrenso, por
zjempior resvmero de lobte, namern de  manzans, Clave catazbtral,
cuents predial, ebo. Los predios rdsticos son identificados an
cartografia de Inend, ubicséndolos mediante, conrdenadas
.tﬁwg lati bud, Tomegi bud, gano lave, disbancias 2 puntos
conacidos, ato. (15}

7. ANALISIS DE LA ZONA.

Una propiedad es yna parte inteqgral de su zona. No pueds ser
considsracda coma uns 2ntidad separada v oaparitada oe osu entorno
y s asntornn es gl resul tado de la interrelacion di las multisles
ntlnencias scondgmicas, sociales, fisicas vy civicas., Bl valor de
& propisdad raiz no  @s ntrins2oo, no reside szclusivanemts an
az caracteristicvas fisicas de 1a propiledad, btambidn =5 adauirida
la propiedad por motivo de  las  intluencias del esntorno. Un
valuador debhs consliderar v anallzae las indluendias actualass gus
pparan sobes la zons: para debtsesinas sw probable tendencia vy
compersnder conpletamente 21 =24ects fulura, que ls traseitira a la
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Eri la waluacisn de ferrenos se ubilirzan cuoando  menos ouabtero
metordos. Dstos sons

Ao B METODO CORMPARATIVE O DE BATOS BE MERCADO. Esta tdonica sa
Pleva  ausabo comparando, relacionando v sopesandos  los  datos de
con al tarreano por walorlizar.
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B.o-  FL O METORD DE DISTRIBUCION ABSTRACCION 0O ASIGMADION. Ests
téonica busca una digftribucidan entes los valores del LTmarersng v
ﬁmnatwuccimnta cuands e conoocido 2l precio total pagado por 1
propiadad v o2se precio oorresponds al o valoe,

G

LGS0 ANTICIFADD O METIODG DE DESHREDLLO.  Esta héonica as
e principalmante 2 lea fierra  3in servicios, trata de
shimar 21 valor faotal como sioe)l feresno sestuoevisegs subdividido

ventdido, restando 2] costs de 1os servicios.

ta tacrnioa capitalize =0
ivado os

Do EL METODROD RESIDUAL  DEL TERRERNL.
valtor 2l ingraso eresidual  imputables al terrerns  como der
ufnt agdecuado v nuewo edificlo existents o hipotétioo. (14

F. DPEPRECIACION,

AR EyT=]RY al vaiuador le interesse principalmentsz el
mdimianto ¥ la mEcdnica gue deb= wubil 2n las estimacidn de
la depraciacidn sn casos  egpeiticos, sin  embargo  egs may
importante gus primetra 81 oooprencda 1a teoria de la deprsciaciin.

oy TR Y

Fara assgurar un buesn indocio la  terminologia apropiada
debhbera seir comprendida v acordada. La  siguiente definicidn se
aplica £n valuamiansg

dna pacdida del limite maxima del waloe. Un sfecio causadn
por deteriorn v/o obsolescencia. Bl deterioro 25 evidenciado por
el uso v 21 abuso, decaimisnto, resecazan fisuras v suwartssdoras,
o defectos HLFPULtuwﬁlws v Dtros factorss,

incrushracioness

ILa ohsolescencia se divide en dos partes, LA FUNCIONAL ¥ LA
ECONDMILA.
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irnstalaciones MEC AN LI AS inadecgadas b Fuparacd :
funcionalidad inadecuada o superadecuada, debido a dimensionaes,

st o, @oiact, v o pheas CAUSAT . Eeta wsvidenciada
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condiciones inherantes & la propisdad.

La Erondmica ss causada por los cambilos 2xternos gue afectan
a la propiedsad como la infiltracion de  vecinos inarmanicos, el
“ las disposiciones fiscalsa,

cambin  de wso de las proapil 3
sto.,  Ta ién significe el declinamienta presents en =1 valor d=
e sdo a5 meioras respaciko al terrenc desde =) monento de la
compra hasta e1 momento de la  reventa. Es  imporiants benee
prasente qus  #1  debterioro v la obsolescpnois  funcinnal son
e la propiedad; v 1a absolsscosnois
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dz=bidas )
goondmica 2e debida a las causas 2:ternas @ la propisdad.,

l.a depreciacion ha sido descrita come "2l inexorable desfile
hazia &1 monbtdn de desperdicias”.

Es la : inevitabhle ocompania de  las maicoras de las
propiedades a
25 aguel par oo 20 2] oual una prop iedad pusde s=0
provechosaments ubilizada, o en =] periodo durante el cual, =l
egdificio contribuve a darle valor al tarrenn. Evenbtualmente ella

podra depregiar 2l valor del terrenc hasta wunae cantidad igual al
costo o2 demonlicion dal edificio.

avits de sUES vidas erondmisas. La vida scondmica

..... 13

El valuador considera la depreciacion con estas distinciones
@it o2l tismpo:

o~ La depreciaciftn que 2xiste actualeente en la propiedad, =an la

B

Feoha del zvalio.

Zuo Las deducciones necesarias gue debsn hacerss del ingreso neto

para la depreciacion del wvalor d2 las mejoras gue  sudean
desgaste, o cwal podra oowrrie en 2l futuro.

Bl primme puanto es mate2riz de hecho.  &dn cuando involucea
Juicio v opinidn, ta deprecizaciion acumulads puedse sspe aestimada
por una inspe2occibtn de la propiedad (Fisica v funcionall ¥oOPor 2]
amaglisis de las condiciones aanerales ezistentss gue  esten
atectando la wtilidad o =] ingresc de la propiedad. '

El seqgundo punto, deduccionss para fueture desrsciacion. oo
constituye un he2cho, pard ss uns baoria de contabilidad. Es ouna
prevision eshimada para  reochrae la Futura pésrdids de valor

dehicdo & muchas Causas.
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SEDTADTON SCUMILADA ST ALTUAL MNUIEVD,

acumueclada 23 la pérdida de  valor gues ha

- Fasts 1a fachs odel avaliao. Posde bBabose eeoul bacds poe
cnaloguier causs, mia detormnina por la dnspecoldn actual, o par ia
invaestigacidn del valusdor v pusaden coilncidir o no con los Libros

T =Sl Y BN

como la ditsrencia
avalin v &l
G

svacda an los libeos ode una snecssa

La gmpr
sarphre o] I b=t e S
wia Lo actual pdetarminanto, Er oo babil idad

acmuslaca pusde dedfinirses
Epags o ion nuevg a2 la f

para la prevision de res

antidad re
bieo on o reposicion de oun bien o achivo,

acumitlaca

o

TeEh DE DEPRECTSCION ahNTIOTAADA.

cantidad o porceanbaizs periddico

der wna  propiedad  serd agotada.

D I E=En N Tl il W TR [ IR T

COBETHO DE REFOSTCION.

e =)l costo sn que se incureird una  propisdad soastituta
sho de  reproducciin nuava, sobes

e lments deseablas, s owl
ws de precios actualss, g uns propiedead aue  tenoa una
il

H

utiltidad souivalente a la gue a2s5fta siendo valuadas También oz @l

st de reposicoidn de @26 unltarg
mantangrla 20 su mavor gondician 2conamis

dm s shructiira pars

METODGS BRE BEFRECIACION,

METORD DE LIMEZS RECTAS. Fas 21 mas sencilla v
vida Obil renanentz para une propledad

SiRACLON wna parte proporoion
Frr siemclo un edificio bilens una vida de

Fara

i ian anual s=rd de 1550 0 2% odel wvalior
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aplicrarssg comno depreciacidn fTobal deE o
wrr alguns de los ela2mentos consbhruchiwve
el waluador v 21 busn sentido, para

aplicenthy =1
canziderar aug las vidas files del coniunto mo son iouales a las
da parts del edificio.

Laz vidas abtiles de laz consbtruccionss depsnden del LipoD

desting del edidicico. S aconssia lo sicosisntes s

S ARTs
T

Viviendas coleghivas oomunes

ST

Departamsnios con servicios

Edificios de wuna planta individoal

I thtos v oocheras

DEras  construccionss Se@ﬂn tablas  de dur;dLFrHid "l
i fterio del valoador,

Ik

&Ciﬁﬂﬁ% funciomnalas San
T

DEFRECIACION FUNCTONGL. . Las deprac
LB LA les Ta inadeocuacion i ]}
tugalnt- tos  cambios  an Tos  wugos
Jmh1nnkﬁ? de adsouacion & los usos o
2l edificio o a ls vetuster de las 1ngt¢

L R

TSR

oo dort humano.

Sl anlone no puden medirse aediante F8rmal;
MO _ ¥ odepencen de la aprsciacion subietiva v el
AT R b Tasador gues, 2m algunos prugelss pondses
frasta "maddier” la calidad funciconal.

&
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sRumaradoas al hiblﬂ[
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prandarar
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10. vaLUACION DE LAS COMSTRUCCIDNES.

Eﬂ condicidn vy ta calidad de la  construccidn  son pariss
integrasl de cada snfoaus en el procedimionto valuwatorio. Ellas
Tiarimn wna mavor infloencia en la  estimacion de costo,  2n Lla
satimnanidn de la depreciacidn acumslada, v oen la compaeacidn oon
otras unidades de propiadad, en 21 enfogus por datos de smercado.

Factores climaticns. - Las condiciones olimdticas influsnoian
tos pabrones Weﬂimﬁa19% de construccibn vy ror esta razaon afect
los materiales v esbilos argud el

AT ERT I LA

Disporibilidad thez materiales, ~ La disponibilidad de
materiales 3 manudo @5 MmAS determinante L= @ml clima.
Orastonalments Los matoeriales de consbrucslin no conunss, Que son
raltivos  de  la  regldn, tiendenr a controlar la CconsStraooion v
wmatilo de 1ﬂ% editicios de gsa drea. A1 juzgar los materiales Y

la consty idn, el valuador deberd conprender  las condiciones
Topmale w0 relacion con =1 clima, fusnitss  de mateeiales,
popularidad de tipos v obros factorss sspeciales  gue influsncian
laz vonsbruccion.

fAnalisis de los materiales de construccidn. -~ Muchos detal los
obvios sehalan la calidad de la mano de obra v los materiales oon

Tovs o = e amnatﬁuym L& @i ficsoidn, gaetos pusden
ielantidicarse como:

o= Esquina v einconegs de los mueos no encuadrados o desplomads
oo Muros fo imperacablss osn sotano.
Te— Tubwerias expunﬁ‘ha vy mal sopoartadas.

4, Dimsnsionss minimas de ventanas, vidrios econdmicos, Talta de
mosguiteros, ausencla de ssllo spropiado 20 ventanas, no
rrotastores.

H.- DmisidHn de goiteronss en replizones v aleros.

b= Lambrin econdmico v 2@ECaA50.

o= Imparmgabilizaciaon economica ds los techos.

.- Puertas, carpintsria v chapas socondmicas.

.- Fians di materiales de sequnda, mal colocados

G, ~Aparatos sanitarions bleanoos, peguefios v Con lonpsrfecoiones.

1. ~Tuberias e Darrd o asbesto-cemsnio donde =5 indispsnsable
gue sean matselales mas resistentes v adecuados.

12, ~Inasuficientes salidas de gas, circuitos 2léctricos v tomas de
coreienbe.

1%, ~hcabados de vaso v eniarres de @5pesor Mining.

14, ~Omision d2 bangquetas v bardas.

Estea lista g parcial. Mormalments 2] valuador ss alerbado
deiidia a la mala mano de obra en varios alemectozs, para localizae

Obtras dedlocisncias.
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s Leos acabadns @xterioess, useaslments so
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MUROS INTERIORES, - Lo agabados  intoeeioess en muUros Y
cielos, wswalmenbte son a base de enjarre de cal., arena y cananto,
SR Nacen Cobn

o Lirol, o

O acabados v reveshimisnt
= RS, azuleing v
TS, polve 0

ol SN =T Al -2

5y tapd T a sepam il

canter \ 3
LI RV @ MBSV,

Boapacialas Cuangdo  2xis
salpivaduras, se ubiliza e) lambrin,

emp leados 20 los  pisos son entes
ol aranito, marmol
con diversos

FTE0N, - Lome matsriales
phrasy ceaEmertto pul oo, rfirE Al L
Lma , adomain,

TEPrAEO, (S
acabados v maderas. VA 0w
amsnto ol e sony al fombras, losetas vipilioss

iles Lios ravestimientos insbalados
s © o ahul adas
v o linmlbalim,

Fara cargss pesadas v oome  protascceidn gonbtra sl fusgo, los

piwos se oconsbeuven de concrehto eeforzacdio.

TEOHDS Y BAJAMTES  FLINVISLES, — Estos pusden s planosg, fe
che wna sola pendients. Bl revestimiento
teias de diversos  bipos y olanes
acfamanha., Los bachos  planos fisnen
drernar @l agua. e grava v obros
+ido v achaan

VAP LAS aguas, esférico, o
: los techos poede @8 Con
instaladas adecuada o Lnachs

N realidad pendisnha para

materiales ayudan a manbtenser el impermeabilizaents

s redlejant de ba luz solar. En algunas congliru

ingstalan cialos falsos  para alojar instalaciones v ductos.

i L OB S

G

Cuandsn s= reguisren canales para recibiec vy  conducir el agus
% clet matarial plastico, Lamima

pluvial, &= A =
galvanizada o alumninio.

FLOMERT &, - t.a tubsria repressnta gran parts del  costo del
La duracion  de la tuberiaza instalada  en oun

die su  instalacion, v Su  localizacidn
tignsn gran

sistamna e plomsria.
el Fdodio, 21 dizmefo
Cacceiible parae darle ssrvicilo, son factorgs que
significado en inversiones de productos.

Fierro galvanizado, regro,  oobra, Bronoe v PYWI, son los
principaizs materiales whilizados para el sistema de agua v vapor
sapaclializadas.

o las constroccionss consrciales v

ERNERETAS ELECTRICA.~ En la construccisn moderna, 52 instalan
salidas de maros v cialosg, soficientes donds sean NRoRsariss ;
radios, televisores, relolss, compubsdoras, lamparas vy ancesorios
cha cocins Y bados asi: coma de lavanderias  deben sstar servidos

i D

suficiantse nimero de contactos localizados aprorpiadamentea.
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pads nomesro de clrowibos prayians

Enolos edrti 1y @l ad

T problemas de ilumacisn o bajo voliaje para los accesorios @n
e rard B Se wbtilizan normalomantse de vl bajes de 110y 2040
wis b i frezspect Lvanenta, El alambrado  posde  dnshalacse 20
FERMHLE A

Flaxible, tubio PV, o aondui b Los apagadores  pueden ser oe
alanacin o el palanca, wpulal iritereruptar chis Pavaja 0

Lavrmomagnétl i

TWMVEST LEACTON DE LA CONDITCTIONMES FISInas. - Esto  lo
zmnrfliu}e LLEY process sistemdtico  para debterminas aqusl los
ghtigos gue daben szgre oaplicados 2 una construcoisan o 2 alguno
- plemantos e btéarminos  de  manbtpnimientsg amumulado difsedido,
En o2l raports del valuadory  se debs destinsr  wn sspacio para
anotayr  condicionss, Debe  srtenderse que =1 mantsnimisnto e
considerade con respechn a la o edad v oa  1la whilidad. Lo

ITnmueshlas plisiden Tamee sobremnantenimiento o Tenee LiM
mantenimisnto pobera. Las Pepawatimnwr son hechas  para mantaner

ahil oede wun

v msbacdo  de avilided, fo para prolongas la o wida

@lemento.

£l ovaluador  debs  anobtar la wida  deld Boiien guE ©s
ppame lazable. Llega on bHisapo en &1 cual @l mantenimizoto normal,
ne podrad aliviar  la iretd lictad  de cisrcrtas partes da  1a

construccion. Bn ese punto, ssa parts debera ser resnplasads.

ESTIMACION DE COSTOS  DE CONSTRUCCTON. Es o dmportanta @&l
conprarder claraments s2ntre los térmings, COSTO DE REFRODULCION VY

COSTE RBE REFOSICION. Costo de peproduccion es 21 costo actual gue
imelicaria =2l repeodocier s sorsteueioldn, bl otra, tfgz
materiales oxactamente lgualss O Wby glmilares, LOoshto  de

reposicion ss 21 costo actual ague representa la reposicisn de la

ged g i sihn con obea gue tenaa la misma gtilidad. En muchas
oeasiones @ dificil sstimar 21 costo ds  eveproduccidn porgus Los
materiales idénticos no eshan disponibles v los " meétodos de

ronstrusslon han cambiado.

METODOS FaRa  ESTIMAR Bl 20570 DE REFOSICION. - Las
gntimaciones para detersinac los costos de construcoion no pasdan
S axavrtas.  Aunaue  1os precios e matPPialwﬁ yomano die obhra
pugdan determinarse a una fecha, la eficiencia de so combinacion
a LTravés de la construcocion total de un inmueble, o puede sar
pradecids con e2sa mizma certerza. Gsimismo, la smobtivacitdn de la
ganancia o peovecho consbituve  wana adn mayor  influsncis gus
gntar o disminuier  la estimacion de costas. Esto

pagde  ircrs

gueda depasirado cuande los conbtratistes son invitados & competier
o osopoursar.  Con frecuencia las estimaciones ds costo basadas an

lay mismas especiticaciones pusden variar un Z0W o0 mas.




La sstimecidn del costo de reposicidn implica el hacar un
inventario de los mabteriales vy egulpos que intsgran la propiladad,
aplicar & sshos, los precios actualﬂﬂ de mﬁfEPial.:
Hlm}lﬂrvﬂq souips, cosbtos de o mano de obra Lo
indiractios v onorarios del argoltectbos HHLEJAP’Cb para dup11LaP

ta propisdad & la feche ds avaelilo.

e 1 e

METORG DE  DESGLOSE  CUHANTITATIVO. - Este méftodo, &8n su
ﬁplirnriﬁn mas estricia, e una  reapshticisn del procedimisnto
nv1ana del contratista para defersminar la cantidad v grado dea
dz tipo e material utilizado, st imando las horas  de trabajo
quaridas v aplicando costns unitarins 2l aa

st iclades

T prial v
de mano de obra. Aunguz todavia uana sstimacido este mﬁiﬂfﬂ 215
gl mas zcertado v probado método para sstimar Costios.

1 valuadaor e2s raras  vaces eficiznte al eahimar cosnbtos oe
detalles. Ann suando fueses un experts, =21 mdftodo de desgloss
cuantitativo snples mucho tiempo v es costosc  para aplicaerlo 2n
e avalin individual, Zin embargo, =21 valuador archiva un ndmeco
de desglozss cuantitativos cerisros, ralacionados con la mavor
antidad de edificaciones que pueda obitenase.  Estos  desgloses dae
rostos glieven como referencia de  las cuales se pueden hacer
stes adscuados, para agstimar 21 cogho de  repesicifdn de obros
inmuebles,  Este método =5 dmpracticoo s:@cepto parae trabajos
orasionales aspeciales, gl wvaluador toma gitras alliesrnativas de
atros mdétodos para s2stimar costos.

METODD DE  FRECIOE UMITARIGS. - El mas usual, ests mébodo
sati hasado en 2l wuso  de precios determinados para los variados
satariales de constroccion wutilizando UnldddEm Coing 21 matro
cradeado, Mo es necssario caloular la gantidad de concepios qus
me ubilizan para la construcsisn de un inmusbls.

El costo unitario detsrminato, de ladrillo por millar, por
Eiemp o, =shéd integrado por los  costos de loz 2lementios qus
intervienen, como material, mano  de  obra, danancia v oheos
factorss gue inciden en la construcoian de un inmuashle. Bobre la
basme de la cantidad actual de ladrillos requeridos  por metro
cuadradn de  muwro,  se obtisne wun precio unitario. 1 mismo
procaedimniento s2 efectita para obtros materiales Tariando lag
madidas vy las sspecificaciones de los materiales para los muras
del inmueble, s2 pusdsn caloular 108 costos respectivos por metro
cuadrado, v aplicarlos a2l drea del suro. Estimacionss semsjantes
o adicionalss pars las puertas, vaerntanas v acabados complstan la
getimacisn del costo del muro.
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El valuador considera exOoavadior, cimisntos, pisos, techo,
nn}ﬁnaﬁﬁ?“ plomgria, carpinteria, cads uno on tédrninos de Cosios

stondarizados del eloaments itnstalado.

1

=

Loe precios unitarios base, incluvendo materialas, mana
zalhahlecsn, de  acwuerao al

ohea y ganani dal conbratista  sa

tiwmpo v ubicacian.

la wsebimacidn del costo desaloss los FﬂMPDﬁMDtEh v parbtes
de=l dinmueble v 1 ela e costo asi
astablacids guada en la mejor
necesidades del valuador en estimacionss v datos de archiveo para
ZAloulos de gastos de  repasicidn v prAcC tlgamontn Para Dualouise

ziF 1A,

=

agaptarse a las

ohro propdsito.

s evidente doe 21 procediaiento de reunie
YOS

il

Sin aabarge,
costns basicops  de  sguipos, materiales v  mann de aobra
combinacidn hasta =21 valor +inal, recquisare un conoacimianta

pspacialivade v eupariencia oo Duwal no =8 necesariamsnts2 oanas

parte de  la btéonica del vmluadmru

Am: =]l matodo de2l precio wunitario es wubilizado principalmente
dondse se pusds verificsr 21 cashto de constrocoidn nosvo,
et cuadrado 28 2l mids uwtilirade por loz valwadores.

DATOE DE COSTO.—-  El primer paso pars intsgesr an EerdianTw
con  datos de oostos de construacoidn consiste en
cigrtos tipos v clases de inmuebles, por olemplo:s

ar Mivienda pie de E]
! Vivienda interdg spoial,
o} Viviendas interdss medio.

il Viviends rasidencial.

@y Edirficio interds spoial,
interss medio.

residencial.

]

ERIFICIO COMERCIAL .~

A% Tipo medic.
bl De luijo.

Taniandn esta clasifi
conocidos e las conasy
determinando si costo unitaria correspondisnte.

icacidn, 21 valuador anota los przcins
FUCCINNes  s=gan = Ll.E ¥ Tipo,
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sTruir v terminar la obra, nn oubre =1 casto Lotal.
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v do otros garviscios protesionalss.,

clurants el pepriodo de la construcoclan.

los coztos indirectos varian, dependiendo de ciprcunstanc
aitivas que prevalszocan durants la consterucoion.

ASTOE,. - £l valuador debera
ura o mas foentes de  inforeacion csconocicdas
@y ioios e esportes e cosbtos. Alogurnas  informasic
Plustradas = fncloven  ajustes slisrnativos para acomods
i a las divars formas vy equipamientos e

ITRFORMACION DE C

Bimmelo bi
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Las divatrsass local ielad
=) conccimniento antual de 1

Flgunss seralap

@ lsben S :

sin mmbargo, un S2eviclo de informacion confiable

merranientas abil, v o2n a2launas ooasionss puede gssr indiskensab le,
ahtl =21 ssrvicio de costos histseicos, qus

fativos de  umas edificacidn duranmte  wun
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T

Cusndo @] costo de  wn edificico conskruideo hacs varlos anos
conosido, S8 aplica un Factor v ose debterming su costo achual,
siemprs vy coando &l costo original hava sido =1 tipico. 9

11. VALUACION DE LA MARUINARIA Y EQUIFO.

Eri  la wvaluacidn industrial generalmente  inteevienen tres

clases de bienes.

1

- RIENES INMUERLES:
Terrenias.
Sonstrucoionss.
Instalaciones sspeciales.

£

BIEMES MUEEBLES:
Mamuinaria v squipo industerial.
Mobiliario v sguipo de oficina.
Equipo de transposeria.
FEauipo de laboratorio.
Matrramienbas.
Otrom.

B

Lo~ BIENES IWNTAMSIBLES:
Fatenlbes.
Maroas.
Lontratng.
Dtros.

L valuacidn industrial se realiza generalmente madiants un
process ordenado gue comprends las siguisniss stapas:

1Y Deterainar 2l objsto del avalio, las partess interesasdas, @l
momento, 21 Ingae v las  condicionss  especizales gue pudiecan
gxistir para la prachica de la valuaocidn,

2y Rpalizar un pramen praliminar de los activos fijos gue s2 wvan
a valuar v plangar el procedimiento valuastorio 3 sseguir.

Ik Procader & la valuacidn de  los bienes  inmusbles (Gerrenos,
edificios, inshtalaciones especlales) wbilizando los mdtodos de
valuaoian gue se consideren mas sdeouvados para reflejiar su valor

de oorcado a la fechs de la valuacion.

4 Froceder a 1la valouacion de los bienss muebles, sfectuandn los

miguientes pasos:



Slaborare un diageama de Fluio de producoiin.

) Inventaritar la maguinaria v egquipo en forma completa v
cdetallada de acuEedo al diagrama anterioe.

) Dlasificar @l invenbardio poe btipo de uniidades, dimensionss,
eclac, procedenola, eto.

b Determinar los  costos v gestos de  dsportacion, flebes,

L

s@guras, monbtaje 8 instalacion de la maguinaria.

&) Datarminar al valor o costo de reposicidn nuevo de cadas ono

de los souipos.
3 Encontrar el valor de roposicidn actualizado  VoROAD

o Determinar &) valor sstimado actual  V.ELH0D

g
jikl

N Establecsr 21 valor de liquidacian (Y.Boho)y cuando 2ste ses
EQLIR L Ao,

%3] Efmctuar La valuacion de Llos bhieness intangibles.,
5

Bl valuador industerial Cdeberéd ternsr canacimienios
fundamentales de  los principios del wvalor v del costo, de las
carachteristil i Funcionales de  los slementons que  integran los
activos os la  indostria moderna y sus probebil idedes  de v
activa o duracidn  de sus seevicios vy osu mebta ssed enconteast sl
valor justo de los bilesnes gue esbtid wvalovendo sn una  forms 8bica
prafesional v oomplstaments desinteresada ajuwsbandose  bodo 1o
razonablemante posible al valor de maprocado.

INFLACTOMN,

La inflacidn representa un  auments en el indice oasneral e’
pracing oe  la soonomia, peoduecido fundamentalmente  por oun
incesmenta en 21 circulante, es decir an a2l monto  del dinero
digpanibla an la soonomia  coms conbrsparticda goe absorbs gste
ruevn circulante los precios tenderin a subire.,




iy
e i

arrtemno de comg la inflacion produce un alza genecal
meadiants la Formula oe FISHER:

£l omeco
gleg pracios se e@xplics

by o= BT

M o= Monsda

Vo= Valooidad (veoes gque se ubilize sl dinsro?
Fo= Frecio

Bienes v servicios

—
{i

Bi aumenta M, ge tenderd que modificar alguno  de los obros
facrtoras, i s aunzinbta T, o an ouna proporoidn parecids al aumento
cles M, puade aquscdar sin vardiar P, pEre 51 no hay  anmento en T,
ernboncss bendra Aue aumentarse Fy o sea log precios .

El aumsnto en F, produce un aunsnto en V, este aumento e VY,
PrEsiona para una  rueva alza de precios v oeor dltimo debidao s
aste desorden T, disminuve, lo gus constituwe an nusvo mobtivo de
i e prerins.

inflacion o aumento de circwlante s el principal
@ lamanto paeburbador an 2] sguilibeio de los precios v 8% Comiln
aue @n ba mayor rarbte de los palses arists wna depesciacidn del
dlimeero & bTraves el Yiempo.

Esta depreciacidn se panifissta por la mayopr cantidad de
PiraEern Gus B5E rEQUIBFE Para comprar an misno produchto en un plazo
! Seminano.

Degigrnemss o "h" ocomo 21 poresntaje =n foems decinal de
intlacitn anual. Entonces un producto gue cwesta 1 afo, costard 1
+ h opesss 21 afo siguientse, £ CONSSCuBnCilal

i

1
LT - T [
1 + h

Ft = Porcsntajis en forms decimal ds la indlacidn
o= Porcentals 2n formna decimal des ja depreciacisn anual
I+ h = Factor de inflacion

= ho= Factor de depesciacidn




ACTUSLTZACTON D VYALORES UTILTEANDD TNDICES.

3

Un indice va sea da precios, de costos, de mateciales o de
salarios no 23 Zind un sistama de guposicidn de log canbios
ralativos =sn los pr iow v osn los costos de obietos o de grapos
de objebos sspeciticos durante un periodo delseminado.

El proaceso Pﬁﬁa la obhtencian de un indice pusds resumicse @n
lag sigulenhss atapas

] Determinar 1o guae &) ipndice hae dos mostrar.

3 Seleccionar un periodo bass

! DBaterminar los slementos que han de sstar
comprandidos en el dindios.

4  Detarminar las unidades de ponderacion que habrdn de

correspondsr a2 cvada slemento en el indics.

1

Muchos  indices son andices simr]m%q g5 deciy, & sada
iy et se 1o otoarga idéntico grado de poncdderacidn.

El progcsdimiento de oomputo fTan solo reguierse 2]l precio
vnittario de cada oblisto.

%Y Recopilar promedios periodicos de precios aniharios.
&y Laloular =1 indice mediante las siguilsntes formulas:

En gl rcamnpo de  1a valwacisn téonios, cuando oo
Cilrcunshtancias espacitices no podencs determicar sl il
gugtitucidon o valogr de reposicidn nusvo  de  las Uﬁidddﬁ% s
integran el inventario en forma diesota con provesdor o
fabricante podemnos wubilizar los indices rara estimarlo, sop
como dato Rasico 2l costo original de a2 unidad mediante 1a
farmula mas sencilla de axpresarlo

peat 4

INRICE 40771

COSTD ACTUAL = COSTO DE ADBUISTOION X —eommese o e oo e
INDICE A L& FECHG
DE aDEUTSTIDINN

8

En algunas  Sirounstansisas 21 valuador necssita estim
costas uriginﬁlea de detsrainados equipos v 2sto s& puede
mediznts @] emplen de indices sspecificos v datos sobre @l
die reposicion o substitucidn de la  wnidad gus e

mtiliganda la Formula siguisnbe:




A
]

SDTOE A L P
ARG TS LOTON

)‘." g

A

Bt ADERITSTOION = SO0 AT

LA,

I
SV

mrn @l rilwel]
e Freoios
b Fia 20 Forma

v A

[T
imogicadn

g pracions S9

la mlaboracidn de las tablas des indices

la siquisnte forma:

=il rred o
armEn b

Los prenins predoaminantsas en wn peciodo e ber
g LD factualmants 1978 = rony lon i
relativas a essos  cesclos dan por resal Fado o un
~itia 0 abajo ds LOG en proporcion del aomsnito

ando sztos han subido 20 0% nERl=

L RS

wpahado ar
o oen los preolos. D
homads oom gl andios sees TEO por &l

ios bhajaron wun 200W 2l andioe B W

..... fn

Ortheseio,

METOLO

Fara e walor actual  de los Disnss  gque oe

.

WO b

amart e corny el

s ] 3
alor mas Dajo
o lo sstimamos whilicends andice

o eoshta e reposicibtn ous
a2l mercacdo direct

P

% eopasificos CEIMET

cLaermen e,

e

= anadimos &l valor de reposicién

MHLMTOE, D

21 Erncontramos w3
stog  de  imporbtasidn, tletes, =e
irgtatar v dejar 2} eguipn en condil

Favea

@l

arnte 1oz

valor deteerminado moodi
la  depreciacion o pdrdida e
5 mantanimients v obsnlezcencia goe pudiavs




RIS FERFBERENEAr L modiants ba

VERA = VMO B. L. - B

B hual

MEA = Ve loe

MM = Valor de Reposicion Moaevo

hos e Instalacion v Montsjie

datinir como la pérdida de wvalaoe v
(Fwy v por obsolescencita (Fod.

CLlan @i suscde

20 1z deteriovizscion ds
Limeprir  antre la wida

sl fisica s bhass
o odavns v debemos dis
; vida teonologic

: . WA s v s L b
i olesd i obmo acelecandio de progereso de nueest
At A i modiERn o Bn gue el =[N tanga ous
(W Ew R =T Pl =1 AL e capacidad para funcionasr sino
Poroug o coambios teonoldgicos habran generads poevos v me jore
gouipos, oonvicbiendo la maguing $n un artadasto

Hiahen varios sistamas O

gl gues witilizamos 20

£l

simtema de linza recta 85
1t ama 5 s

por guEe la manera as debrseciacion e

congtanta v oal hacsr la representaciosn gerafica as forms una

P b

=

medida madiants
tablecsr uma guia
una maégquing. e acuseds a3
slacsr olavamante oon su o olien
comcdicion,

l_a deteriorl zar

dipzcta, sin ambargo

5 2%

e ibed e Lo P T I il Nt E =%

amnterior 2@l valuador deberi
diferentses definiciones
pusten ver La misma maguing v baner

DY A MEnns gus

I 13
calmer e

condiodan Fisica dal eqguid
Dasoes comunes 21 valor de

srminada oogedde

di+mranta.




L e

Coms maracherishicas de condicion sugerinos las siguisntes s

Ewomlambe,
Mty BLEns.

Boema.

wLones,  awando

slentar Un eoguipo estd con excalentes conadi
; cler ser Wsado a2 so capacidad  ds dissho, e nn hayva
sutridn moatif iy 1S Yooo®min ne vl

manteniniento foers de o wsual.  La maguinar
By o@wee e e condicioanes debe  de 2star ops

i sstada.

=t o

SR e L Loames [}
b @ ErLLEn s

At tal Somio Tl

Py gl

By Buemad l.a condicidn muy Busna, describs 2 on soud
s o@std ubilizands casi 2 su capacidad os diselo, quee e sufedodo
mod i Floa

: ooreparaciones sencillas.  La maquinarlia que s
srpmuentra e mey buenas  condicionss pueds esbar opsranda a BUS
Pficarianss  de  diselo &l  dogueal qQue una maEuing
min enbarago a2 reguisers efectusar alounas reEparac lones

M L
sl ernls,

meroras @n un futuro pradecible,

Eolminar Wna méguina se considera en boesnas comdiciones coando
puarte gar wlhilizada por abajo de sus maximas sspecitizacionss de
diweico, debido a los etecios de la el w0 utilizaoidn,
FRguiere  de  repataciones  gensrales v oalgonos essaplazos de
componentss meEnores en un futoen predosoeibla, Frata glamvar sl

rivel die whilizacitn a wur punto cercansg a  sus especificaciones
originales.

Fagutary La oondicidn regulsr describe & una  méguina goa
trabaia  may  por abaio  de sus mArima =i ficariones  de
utilizacidn v para utilizarse en formna satisfactoria requiere una
e arantan meyar v Jo o reanplazo de varios de sus componsnhes sn
iy Fuburn CErcan. Este condicién describa a2 un eandipo  qgus st
ceroa de s ovida oatil a manos de  gus ss afaectds ona Paeparacisn
prdachlcamerttse total v ose puesda usar nuevamsnte 3 un punbo cercang

~+r

& s diseRo original.

Mala: Esta condicion descoribe a8 9 un 8guipo aue va [ sSeed
atil o muchio tismpo v oo pusdes sae wbilizado a oinaan geado

actico indeperndisntensnie de las  reparacionss o oodificamiones
A laz que sBa suwjieio.

La Dhesolescencia es obra +orme de deprecisacidn v posde gme
cltasificads an tecnolicicae v funcional o economics.



prcadusicda poe
{materialag de
(=R i N

sencia teonoligi v oo cPamaional
LRSS Propias 1a  magquinaria sn
wonstruooidn, funocionamisento, sistema

@ oas  abtribuilda & Ta intloenola

lea obsolesoencia ; :
ey maberias Eelmag,  mann  de obiea

mrbmerta del squipo
ciallrads, mecosoo, 8ho.r.e (4

12. VALUACION DE LAS O0OBRAS CaMPLEMENTARIAS E  INSTALAUIONES
ESFECIALES.

En la  waluasoton de fimecan Con Fresuancia
CARDE BN que las construsiones ouentan con obras comns emendar
amtoristicas

balaclonss qQue no Sson COomunEs vy gus por 505
poe e dsnplo

=oins

Albarcas.

-~ Antenss pardbol fo:

vooirtuwitos de T.W.

----- Bisteanas ode int@eeroomanioasian.
- Bishenas de calefaccidn v oaire refrigecado,

w excedsn las dimensionss normalses.
pooue suceden las dimsnsiones normales.

= Jared i
= st ES.
-~ insas heletonicas.
=~ Irshalacions =
- Bubegstaciones 2léctricas

- Plant e gnergila aeldotrica de smergensia.
- Fprtones de cisree paor conbteol remoto.

S ol s

1

-~ Hisntemas e alarma.
tslemas oontera incesendio.
lores v escaleras alaohricas

=~ BEopipns hidroneumstiszos.
- Tiras de hidronasaie.
-~ Dapositos de agus espooiales,
----- Forzos profundos.
- Fosas sepbloas
Sl dombhras.
- AEadtires pars CAarne.,
-~ Danchas para deportes.
~ Tluminacion especial.

----- @i

Todas estas obras e instalaciones  deben valuarass  poe
gigquiendD los mismos oriterios va sxplicados eaca las

k1

AV

e a Ao,
conshrucoiones, la maguinaris v 21 aquipo, v 568 SUMACEN &
valoreEs obienidos pare la construcciin v berreno. (5




15. METODO DE VALUACION FISICO O DIRECTO.

Tomentos o F
Fame domal i

s o e
quie LMl hoa ;rEponme

@ Conven iente
TP
o una rep i
v osguipos mocdsenns 1o peenilbtan, Enoasd

o soguivalents, Ltanito
s ohes

LT

serie el costo de  adsudeie und undd

AL Ny
iy meacies Lo W

Ny R Himilar : gaitlva lante & oA a ol

implics @l haose un
Quie Inhegean

DL maA clal costo e
e los makerlal
8, v o luega  apli
» Bimilaras, R TN
v honoeacios del . FHEB RS
sl 2 la  Facha del aw\luun B la prachio

lTos  proolos

| omano s olbea,

At Lo pBara

irddr .
1 [
ohiisne por adtodos abreviados.,

considerar  gus los  ooston bhasadosn en §
varian sensiblsmants si SEm o PR A

“ﬂnir411J¥ﬂm“

£l coopstor e controntads sdecuadamnsnts & dana

Limacidn por dm[rwlxmmiﬁnn nos llevara al  valor gue sstamos

ando.,

1

omn variantes del costs de reposicisn se ubilizan e metodo
de  desglosse  cuanbitativo vy =3 WL1ﬂﬂU die precios unibarios, B
primsrs Se retiers oa  la ?%timacmmﬁ o Mo e de trabaio

i J

il

raorie L uas, aplicaciagn de  costos wnitarios al aberial
hidadss de mano de obra,. Bl osegundo resulbta omoy praction, sues
permlte atilicsar praecios  por estro cuvadeado o saetero oobico,

- Ak

P
min rnecesided ode rcaloular cantvidag de lagrillos, Filos onblons de

madera, W obras cantidades e elemantos eshructorales,

Esta metodo no = aplicables para concoer 20 valor sl
terrens, para =21 owal  ose o wbtilizen oferos matodos como 2] de
i ad . (L4



14, METAODO BE VALUACION POR VALOR DE MERCADO.

iy e
PO o

TN
F! T

SRR HOE LR RCTRT-

Ly,
TS L
principio
Prasara m 1
Al compear Lna perop ledad

L

f L Ty

renbar  wna propd Qe PAataria

Fituta comparable.

[? l |T11'f
Liploco comparsa
g Jie mfarta

oo e

arcorberar 1a
e e las

que le pldeh &
haador acbia como
El comprador oompara g oo Leclank
graee 2l mercado s ofrecs bima peop e
poRaue flane 1a med e2iar, obera i
10y vouna beeoara se =lggida por oontar oo

o LEE A L[

amianto. La mejor slecocidn a  muslagoier nivel de
e de  la propledad gue posea =) mavor nims

s g el oomprador bipilon s buscando 2o 2

i,

El problema dsl valousdor  oopsiste  en reunie los datos

romlfFlioabivos v orelavantss aderos de ocads propilisdad comgparab e

wrrteamtarlos con la propisdad poc valuar. Beben considoscarss solo

Lope et
w@v l barn Yeren datos  de  bransas
i g wantas forcadas, falte de Conooimiento O Comps

partineEntes v aliminarase los inapreropisdos o fa

ST S

comprador o wvendedor vy cwalquiegr presion SnCa l Due

pracipite ITa venta,

L ometodo de valor de mercado es nuy Otil v aplicable, peeo

rrouiere gqoe 21 ovaluador possa un agudo s de observarisn v

g1 maneio de uwn sistema de informasidn 1o ms amplio, debtallado

arbiaal i

Fara tal fio, se recomlienda recurecie 2 todas las fuentes os

informacian dizponibles, taless comoi

- Oficinas publicas.



AT TR e Yol e los melios de comunioacibn.
- Trwestd PG dir
= ofrrhivo e ofdici

El ftrabajs de dnvestigacidn debe  ser pmwm&naﬁte oo el
propdsito de s tener vigente wn BANIO DE DATOS ificado oor

Cabegnr A, Comon

- Terrenos orbhasnms.,

-~ Terrarnos sobuebanos.
= Tweranos edshions,

= LARaE.

— Departamenbos
- lotales v cenbros consrclales.

% 3

----- Maves indoshteriales.

- Egtacionamientos.

- Dlubss deportivos.
nibalse.

- Gasolingrias.,

-~ Hoteles v mobtelas,

: icios de oficinas.
crimios educacionales.

- 1¥icinsg especialicados.

2 selecocionan

i)

Fara aplicar =21 método de valor de  mercado
los  datos comnparables (orscios wniibarios), e hoDogenelzan v
Fponderan dandoles an Faebtor nuamdriso digual, menoer O mawor gus la
unitdad. La anddad s consldera gque =22 1la propiledad por valuare,
Fara llegar al valor wanifario se abilizan medidas eshadistis
comn la media v la variaenzs. La correchs @iscoocion ds los factores

& A

comparastivos nos pearaibicra
dice miy atinadamesnie guae “"sabse comparar

15. METODE DE VALUACIONM FPOR CAPITALIZACION DE REMTAS.

A1 valuar ona propisdaed por el método de capitalizecidn de
rantas, =1 valuador estsd valorizando 2] ingreso neto gue se
oEpeEra recibir. DS inaessns passados v opresentes, yva swan bruatos

n natos, son  significativos solaments oomo indicaciones dig)
probable ingreso futuro.

La teoria del sétodo  por renitss 26 que, 21 valinr d=2 una
propledad 23 el  wvaloe actgal del  ingreso neio que producicrs
durantsz s restante vida sCondmica.




El  waluador sikida an
intormado sl st
daterminar l1as Landenoias 2
politicas minzbre 1la
influsnoia que 2fercen 835

s @l

EL inareso bruto pusdes det
que 8% Lla rentas que se i
precds s igual, MAayor o me
conveniente esdhlmar ) INgesso
B4y r o por matro  cuadrado
propasi b de conparar los disti
ma o aco .

Una vez: calculado el ingre
neto,  deboesan consideraerse 1
sitientas partidag:

- Impuestos (sobre la renta, pr
gettva para depreciacidn.

= Manbenimiento v reparacionss.
- Gagshtos Tinancieros.

---- Vacios paor Lieopo desoocupado.
- Energia, conbustibles v obros
=~ Limpimza.

=~ Wigilancia,

= Selministracidn.,

- Diversons.

Conooidas las deducciones,
@@ 1lagsard al ingress neto, ssi

ITMERESD NETD = I[NGRESDT BRUTD -

El pass siouisnte =5 oo
rendimisnto financiero  gue dsb
con la situacidn econdmica v oe
s estéd valuando.

Fara cornciuir 2n 2l calan
la ktama de intsrds, coms los in
forma anualizada,

ingresi
propiedad.

toa ta
g opinidan sobre la futurs fendsncia de los mismos.

on 2l marcado. .2 renta contersa

Z1-

la postoion de wun inversionists
beruto, para 1o ocual, debs
COMamisas, sociales, legales v

Deberd sstar oongients de la
oFes en =l ingreso y o ose formars

L2

mrminarss conn la reants soondmics

fror e la renta econdmi
hroato ssperads o ranba sconbmica
e consteruccion ecentade, con el

ptos Sipos de oconstrocoidn en el

Tliegar sl ingroeso
comp rendsan las

s beubo, A A
as deduccionss gus

edial, IVaA, ste).

TRV LI LS.

eor diterencia del ingreso brato
=T

DEDLHIC TONMES

nesiderar wurna  bYasa oe interds o
2ri  gEneErar la  inveErsioen, acorde

mercado del btipo de propledasd gus

lex fimal, se recomienda gue tanio
rasos v OSuoCionsSs 56 mansien en




ad nos lo da la siguiaents formala:z

El walow de la propis

INGRESD MNETD AU

TAGA DE (INTERES ANUSL

Elempmlo:

& T 000, GO
3 O GA0,
Ci. G

e O aTals

14, METODRO DE VALUACTON FOR PRODUCTIVIDAD.

tamhign Llamado =

El métoudn de wvaluacidn por productividad
"rnmoocico en marcha', s similar al adtodo de capitalizacion de

e tas, ag  aplivabls a cualauier tipo o8 "GO0 I0. Va SERa.
industrial, Domsrcial, ageapecdarico o0 ds servicins.

H2  bhasa =i considerar que toda Inverslsn financisra &
refuperablse an un plaro determinado. L& recuperacion de 1
invaersion depends de las  wubtilidades gus gsnare i operacion de
negocia. Fl método mas sencilin v utilizads parte de analizar la
totalidad de ingresos v egresos, para liessar a la utilidad neta,
Lot ~tado #n =1 Lismpo tEstado e oLt ] Tados
Froformal, 5 @lige una hasa de recuperaciin adesouada al tipo de
empraea de quse sz Lralts, considerando 21 valor dsl dinsea 2R

5
=
1

Yiempo o arlicands la tasa porcentual directamente. (130

Fara meyor olaridad se muestera o] siguients sejemplo:

zho de Ventas

iciad Brots

LA
=
ot
—
A=l

CGastos Gonerialss
Gaantos de Sdministracion
total Gastoz de Upsraclon

Htilidad de Upsracidn

Gastos Financievros 184, 8325

Froductos Financieros <1, A




TEHR Y T G

Ued bicdad ant:
ISk Y FTIL &, TG

ik TEE, 18

tiliclad Ma

Capitalizamion al SO QN HyRLE, Y

(Recymeracian de la inversion an 9 avos)

ValOR FOR FROGUCTIVIGAD Ry R15, P29

17. VWALUACTION DE FREDIDS RUSTIEOS.

Loncapthos getsrales. LA fTasacion de predions  rasticos
wd msbtadologia particoular, gus difierse an nuchos aspecbos
swaluamidn de predios urbanosg v o subuerbanns.

a diferencia fundamental sshriba sn gque 21 valor da
Ppradios urbanos esta  intimamsnte  relacionado con opy mercacn o
destinados & 0 viwviendas, conme o los vy danas de

e mepeoado 1

¥ o los valorses surasn de dn @
nhte Momoganans o0 Fao e homogEnEl 2ar
caloultados, En

o anbaoadan b ks s

madiants  fackorss corractiveos  convenilsnbemnsn

wamty 1o, e waluacisrn  rural exigs uan amplio conocimiento ode
Ldomicos BOPCEECUAr 108, G T OB M L O W

bicos,  wva gque 2] valoe ode  los campos ssta definido pore

o-poli

stzbos Antrinsecos v opeodoectivos en o parte, pEro BN una gran
inaclida por sltuaciones scondmicas relacionadas con =1 intercambio
MR E A internacional, PR MER TS imporsi bivos, politica
mrediticia, ebtoc. Tan s asi que, por elemplo les valorss de
caftetaleros pusaden  variar notablemsnte, sntre un afin vy
Dk, aruardo Al precio internacional wel oatdé e
grportanitn. La tisrra rweal 2s un medio de  prodoucie cosechas o
proguchos agropecuarios vy s0 valoer, primocdisaioents, depencds de
sk capacidan de producie, en cantidad v oocalidad,

Cpesscllers

poar bal mobtiwve, =i hien slgunos de los métodos de
agarion rural de  tipo  comparativa,  tiens similitud  oon ;
métodos wtilizados en valuaciones urbanas o suburbanas, aguellos
inteoducen elemsntos v coeficiegntes de comparacitn  gue solamsnhoe
pusdsn celoularss  en funcisn de wne paciente inspeccisn de los

Ccampos que sievent  de  arbscedentss v tambidn de  un convaniants

t

caloewlo de la produchivicdad de los mismos.

L valuaridn rural va o pueds basarss an apreciscionss
personales cono S22 hacia antiguamsntes, por conocimiento O de
o plas de valoress de  aslgunos campos v inos, puss hay nuchos
ABREnTOE, qu=a  deben ssr debidaments analizados v  fusrtses
difaerencias entre un campo y obro no oouy distante de &1,




Tl

Entre los méfodos & seguir hay dos escusias de valusdorsss

LS GUE UTILIZan  METODDS COMPOARATIVOS DIRECTS.

Lt

LS QUE PREFIEREN ARRIRBAR AL VALOR  FOR EL CAMING  DE
FEROMICTIVIDAD.

FACTORES QUE CONDICIOMAW EL VALDR DE LA TIERRA.

Ingresos ssperados de la exeplotacian.

Qeartunidad de colocscion de capitalas.

Triveerglones por saxoesn de liguides.

Crdais de obtras alternativas.

Frastigio vinoulado a la posssiidn de la tiseras

Eupectativas de wvaloracion.

Fagiman o2 subsidios, prestanos, desaravacionss impositivas.

Compradores ajenns 3l sachor.
Dapreasorss

Baja productividad.

Topuasbos evcesivos.,

Degragacion scoldgica.

Bindestros repebtidos: granizos, incendios, b
i tagas, spferanedades, ato.

Contaminacidn por aguss y pesticidaes.

L

ladas, malezas,

FADTORES QUE ELEVAN ARTIFICIALMENTE LOG VALORES DE LA TIERRA

Expectativas de obras pidblicas a realizavse (caminos, risgo,
plectkrificacion, =to.).

Difusiaon o apoveo oficial a nuevos culltivos considerados
alitamente renunetativos (cata, hartalizas, frotales, sto. o
fpoyvin oficial con oreditos especiales.

Frecipitacionses excepolionales anormalss en 2onas mardginales
sz daterminan falsas eupsctativas de producoién asricola.
Inversionses circunstanciales de capitales ajlenos al gquashacer

HOPOPaCuae Lo,
FOOTORES DEFRESORES DE LOL VALORES DE LA TIERRA

o o ssceso de pastorson.

Lig
grave.

Mal mansio d=l s
Erosidn severa o




g

Afioraniento de mantos fredticos suparficiales,

= phn diel sualo con 9o sin modificscion del ph.

limizacidn de mantos acoiferos.,

Descansos significativos de mantos  acuiferos potables para

Tia de monte natural, raices, pedregosidad, ebo.
Realizaciin de obras pdblicas gque produzoan la atfectacion
predios para represas v obiras obras hidroslectricas.
Mheas poblicas intciadas v no bterninadss que se proloogan
indaetinidansnts v gue causan molestias o impiden el libre
LrAMG LT

Froecsancia de plantas toricas.

Ieias prolongadas sxcepolionalas e inundacianes,
Biniestros rapetidos: gramizo, incendios, heladas, plagas
erntermedades de las plamtas v ganado, 2bo.

Lot

FALTORES & CONMSBIDERAR EN AVALUDES RURALES

Caracteristicas tntrinsscas

acteriabicas del pertdil edafico.-
- Helieve de la supsrficis. -

~ Dientacidn - Exposicion.—

= Bnpsedicisg, -

- Faraa. -

o Fuemites de provision de agua {(cantided v calidadi -

- Duitiveos existernhes. —
et b, —
----- Majoras inmobiliarias.,-
- Otros Ffactores importantes:

Llyicasidn

Doesting saotual v posible
Infrasstructora de la esplotsciin
Meioras funcionales. Edad -~ Estado
Me ioas supsrtluas

Frarpe o

Caracterishicas Extrinsecas

~ Distancia a centros poblados v nercados. -

~ Distancia a4 sgtacionses de cargs, slavadores, sho.-—
— f[raes de 1a "peopiedad tipn” en la zona. -

- Clima de la regidn.-—

- Situacion scondmico- social de la poblacifn. -

- Egtado Politico-Administerativo.—

- Banoos, Instituciones crediticias, Cooperativas.-

£

e Maturaleza derl terrena {muelo N subisuslo) o sea
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1i8. REFORTE DE AVALUOD.

w docuwmento fornal o gque conbionaes

cimar i
Fila
F 0
L
b i

Fm soghimadn 823 walor.
ciar oled owaluadoe.

la propladad valuada,
dliVﬂHu
o ipolon e la zoana vy la propilsdad.
1, won su andlisis 2 o interpretacion.
£ B R iemto de los datos por ono o wvarios e los mabodos
20T L.
- "iHPJﬂl desceiptivo, COno Dapes, planos, oroouis, fotos, eto,

La  forms, ta  amplitud v =21 contenido pusdse variar en
gdifaerentes Avalios, dependisndn de los s 2 imisntos e 1
salicitanteas, el tipo ode  propiedad v odel propdsito especis

L
para el oual se esti elaborando g2l oavaloo,

[H

Bungiee @l cliente solicite una simple opindlon g2 valoe, 2
aluaror dabe rsalizsr wun brabajo cowpleto de valuacitn v
archivara todos Ios  datos, abgriales v nemorias pakba razpaldar
®Bil OPLALEN e casn o a Anlaraciones Fuburas.

die raguerir

Fuwishten Formatos e
i lizan las instilhucianes
= .i

dares,  come Son Los gos
=1 dAepartames
Ceo. Bin smbargo, &R m paell tan =0 o iones
wians rigidos 2 incomplistos, debisndn =1 walusdor avadie
amen s S lementarios s Lnirmarae la  anfoemscian

1%. CRITERIO Y ETICA FROFESIOMAL.

e tierra = la fuznts bAsice de toda la riguera. Los bieposs
mihles e tnmusbhles imbtsligentemnsnts

fistribuidos en propisdad privadsa v

¥ ampl1nmant@
snClalas fara




Lar rracdional . Dm e corescha valuwacisn  dependen las
Lo, 1oz shorros, &1 bisnestae del pusblo v su confiang:
mnacional, la cual sosbisne nuestras instiiuciones

waluadores son reconocidos cona profesionales ¥ mMECSCEN
Lgmanr i g, deben comprandsr claraments la naturalesa
dhiz suw protesian, LR Ll sl by, EEANE deheres vy

alril iddanties, como sus derechos.

Los  valusdores son profesionales exdperios  que ofreaoen o
GEFVICINEG Yy GUian a parsonass que ne son adpertas en la naburalera
el casn v EX=Nar:] 1az cilales dichos mEryviclos cesaltan
particulareente vitalss para sSu bisneshar.

Futéd reconocicdo gue 1a tares peimordial del  valuador, ss la
che elavar su nivel profesional lo sudicliente para admiticr solo a
' Frabiles v competentes v exclair a los  saficionados. &1 igual
quie e ok preef s i como 1a e medicr o abogacdo, nD oS
admite Ta charlatanseis,

El  dessmpeio del valuador ss estrictaments: profesional,
atienge trabhajos serios v responsabllidades civicas v osociales,
por lo banto, deberd seguie wna conducta honoeable v oatendse a on
coding de ética, gue pusds rasumless en los siggisntes punbos:

- T Eter L VOHIAC L O ahricha, gafinida W reconocida,
furidansntads 8 ona s0lide  preparacidn académica v our grs
comalo de conocimisntos v oexperliencilas.  En obeas  pal;
valuador debe st un protesional de tilawpo completo,

= Uonducird sus  actividades profesionsles de maneers LYal gus
ghteraas ceddibto v contianzs hacia &1 mismo  y  hacia oberos
[dia BT+

- Protegera la reputacion profesional de obros valuadorss,

- Rooonocerd la conbribucion de obtras personsas gus parbicipan
profesionalments con él

agiicitadns  por. su

- Aceptard elaborar  avalios gue 1l ssan 11
8 L& MmAariera  no

=
compatencia  profesional. sin buscarlos o
profesional con propaganda sxagsrada.



B
-

- fAreptara frabaios  de  valoacion en los  cuales  no banga un
Lt pErsonal o preinicio pragentse o Tubues no vl sdo o
manifestadn vy estd cplificade para pealizaclos sin QUE &
proafesionalismo 2 integridad sean puesto ar dude

)

~ Profteasra su oerelacion condidencial con su clisnte, reporisndole
aonlamente a &1, sus conolusioness v ovaluacion.

HLS vaiu«m = ¥ concrataments,  Sin
dades, sin Fines ﬂru1*u,“_JnPﬁ actual, ocbistivo, dirscto

tin &l pPHmFHL%P mug andlisis, conclusionss v O Lnioruss

wEnd LA
amb L giie
v hones
oraless o

i

-~ Dogperarsa con la Institocion Colegiada - quaz pertenezcs, @0
materia de inveshigacidn, CErnsLra, disciplina o  retiro ds
miginbhros, los cuales por su conducta  perejudican su prestiglio
profesional o la reputacion de la Insbitocidn.

-1

i

L=

g de  acuscdo en todos los aspactos ocon este ocddigo de
ghica v oon las eaglas  de conducta profesional gus aargue la
Ingtitucion Colegiada a que perisnesca. (8

20. REGUISITOS DEL VALUADOR FROFESIONAL.

Err México la aectividad vdlw“ coria estd pagida gor LA
SECRETARIA  DE WACTIENDA Y CREDITO PURBLICDO, EL BARNCD LE MEXICD,
fa, LA CIMIE TUN MADIORAL BANIARIA Y DE BEGURDE v b COMISTI0N
B 'fnJH}HHl DE O VALORES, las cualmss a través de las Institucinnes
mEtablecsn  la pormatividad para la  formolacidn de
ldos v opara autorizar &l registro oy n\Prrlﬂlb pirofesional de

1tos Yaiuadores,

: Los requisitos para obitensr de fa COMISILNN NMADTONAL BANCARTA
¥ oDE SEBURDE ) registre como Ferito Yaluador, son los
Siguiantes:y

-~ Formabo de solicitaud.

- Eomprmﬁﬁtiﬁn de nacipnalidad mexicana,
~ Titulo o Dédula Frofesional expedida 2n 1la Repidblice Mesicana

de carrara profesional gue ta2nas afinidsd con la valuaoisn,

- Curricwium YVitas.

-~ Lonsbtancia de Colegio de Profesionistas o Imstituko de
Yaluacian gus acrasdite la calidad de miembro activo,

&

1

- da  Instrbucian Bancaria susorifa por el Delsgado
Fidurmiaria, que aoradite la sxperiencia del selicitante en

makeria de valuaacidn.



~ Lopian  oe
Fovrmnd 1 ados

sacala, ]

rapresentaltivos
- Tres fobtoge

&

sshabhlscidas
oyt ados v Jotogratias g las alemarnhos mas

avalilos  por cada mespscialidsd sl icihada,
acusrdo oon formatos  y disposici :

por ta CuN.B. vy de S., aconpafados de planos a

H

. 5
s bhisne

Valuwadios.

il

Fise bamawo intantil.

Nacional Bancaria v de Seguros podrd rechazar u
sim o'l registen de Feeito Valuador, par 2l plazs

qu=a ta misma debsralos, (5




21.-~ "YaLUACION DE UNA AGROINDUSTRIA PROCESADORA DE  AGAVE

AZUL TEQUILANA WEBER. ™

e Vic e Manuel Martinsz Ridx.

Domicilio coroeico,

GAtotonilon EL Alto, Jalisoo,

De acusrdo con su solicitud, he procedido a investigar el
Valor Tomercial que tiesng la finca denominada "San Josd Fabednd
gl municiplo e Atotoniloco EL Altao, Festado de Jalisco Voo b
Macuinaria gue s8 sncaeentra en ella, cuva  localizacidn @ v
degsoripoion i bmgdican en eshe digctamen v odaspuss de estodiar
las caracteristicas de  los inmuebhles, las ofertas de  wvenba vy

Frenbts e otros sgimilares dae la misma zona, corte by e ol o valoe
comaeroial de la finca v s maguinaria estudiacds 29 de:

% B,0327°0060,000 (0CHO MIL TREINTA Y DOS MILLOMES DE FESOS M.N.¥ .

Con 1o anterior fspero satisfacer su emable aonlicitod.

ATENTAMERNRNTE
Guadalsiars, Jaloy, novienbrs 14 de 1993,

Martin aguilar Caldsersdn.
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- ELREND T A5
REF TN T
AN TECEDENTES
CARACTERISTICAS BENERGLES
DESCRIFCTION GEMERAL DEL FREDIO
DESCRIPCTON DE LAS COMSTRUZD FOMES
ELEMENTOS DE & DONSTRUCDION
DESDRIFCION DE LA MARIINARTA
COMS TDERAC TONES FREVIAS Al AVALULD
VaLOR FISICO O DIRECDTD
VALOR FOR COFTTOLIZACION DE RENTAS
VL DR BE MERCADRD
VAILLDR FOR PRODUCTIVIDAD
VAL DE LA MagilINARTA
» o RECELIMERN

CONSTDERADIONES PREVIAS A LA CONCLUSION
- DONCLUS TON

CALIFINACION BEL VALLADOR

(1y DERTIFICACDION DEL VALDADOR

_ 21 Yaluador e efectia =21 resante trabaelin, certidica
4

que Bn tas investigacionss, calowlos ¥ o] bados s tomaron en

cuents las siguientes premisas:

Gue la propisdad es lagal  y no tisne  ningdn problema en
cwanto & sus Linderos, supesrficie y posesidn,

Ous la descripcifng ubicacion v extension proporcionados

s coresshos.

Thae la descripoién eproporcionada de lesss DBisemes s
wiakidloa.,

e los datos aporkados por ferceras personas son olisrfos

v o L =y v Lors .

e los bisnes valuados son propisdad del solicitante v
gue no se hizo ningura  anvestigasion sobre la legitimidad de la
posssidn de los obletos valuados.

Rue =1 Valuador no bYiens ningidn interés no manifestadoe
sobre 21 innueebls vy los bilenes valusdos.



— e

e Se han descartadd T seobrasstimads datins

=L

importantes.

fue el procedimienko pars  snocontras 21 wvalor v Lovs
pardmabros usados Bon 1os COMLNES Paria esta bipo de avalac.

Oue  fusron respehados los principios ds FErica del
Trstitbtutn Mewxicano de Valuacian, del cual es mismbro el Valaador.

(2 REFERENCIAS.

En =] desarrollo del presente  avaldn se consultaron los

sianlienties aultores:
1.- Otto Tronowsky. REVIEWER'S GLIDE.

2.~ HWalter S. Hanri. REQUIEREMENTS ARND  PMETHOD  0OF THE

e n

REVIEWINMG AFFPRAISER.

.= Boepckh. GENERAL ESTIMATE MANUAL.
4, Marion E. BEverharid. EASEMEHTQ«

.- Ing. Danks Sueersrao. CRRSD DE ValLUACTON.

wd

b.— Daniel Barba Dontreras. MANUAL DE TASADION DE PREDIOS
DEEAMNDIS, HMaMUal. BE TASACION DE FREDIGE RUSTICOG.

7.- Datos propaoccionados  por la  Aszociacion Mexicana de
Profesionales Inmobiliarios, AGC.

f.— Opiniones e mismbros del Instituto Mexicano de
Valuacioson de Jalisco.

(% DEF INITILCIDNETE

yal.iik DE REFOSICION NMUEVD (VRK

Fepresenta el valor del bisn nueva, igual o similar a los
himnes que 32 valhan, =n la fecha =2n gque 52 pranhicas 21 avalio.
El Valor de reposicitn es la suma del valor da motizacidn =20 =1
nercadn de la procisdad nosva, igual o similar al baien valuanda =n
1a  Fechs del avalaa, ins  Flates, gastos de  instalacioan, la
ingenieria y los derechos de imporbacling cuando proosdan.



FARETOR DE ACTUALT Z60 10N
Exzte Valor reprssenta los cambios  del valor adquisitive

g nuestra moneda vy 2 a2ncuentra gomo una funoion de los
indicadores econdmicos sublicados por o2l Banco De Méxioo.

VALDR METD DE REPOSICION O YALOR ACTUAL ESTIMADD (VNR):

Fepraserta @l valor de la propisded en la dacha 2n gue 6
afertda 2] avaldo, tomando sn consideracidn todos laoas faciores de
afeiztabilidad, tales CEHTID depraciarion, mantanimianto b
funcionalidad.  Este valaor fambién s oenciona como valar
comsrcial o valor de reposicidn meEnns dﬁpﬂeciaciﬂﬂ@

FACTOR DE DEFRECTACTOMN:

3 la medida de la disminucidn del wvelor por efecto del
timsn y el Tiempo franscurrido vy llesga hasta o oun o wvalore de
aprorimadaments un diezr por ciento del valor de  eeposicidn, que
we denoming valor de "REBZATEY o2 la propledad valuada.

FaOTOR DE DONSERVADIOM:
Este factor depende del =stado  enoque se anonentren los
a2 pondera de acuserdo con la siauisnbts babiac

iy demtos v

N MUEVD FEHo~ 100 A
fME = MUY BUEND 283 - %5 4
s BLIEND o~ 8L U
o= REGLILAR SO o~ VOO
Moo= MALD 25 - 9 Y

FADTOR DE FUNCIONALIDAD: _

Bl factor de funcionalided reprasenta @n cisrta manera
wna  disminuclaon del valor, prodocto del avanoce contindo de la
tacnnloga, con base  #n la experiencia, s ha expresado aen
funeidn de la edad vy de la vicda 0til v se aplica 2n 21 svaldo de
acerdo adia ]y tahlas especialmente rordecoionadas para sshs
propfsito.

(4 ARNTECEDEMTES
S ICITANTE: Sr. Victor fanusl Martinezr Ruiz,

VAL DER Martin Aguilar Calderdn.

]

FECHS DEL AVALLO: 14 de moviembrs de 1994,




INMUERLE  BUE SE Va6 Fredio  Suburbano, constituido por una
Cfraccidn,  denominada  "San Josd FPatron',

municipio e Atotonilecg Bl Alto, Jaliscoo

v la maguinaria para =21 provesamiento dal

BEJ A .
FROPIETART Oz S, Wictor Manuel Martines: Rulz.

CETETO  DEL AVALLIO: Dopmrear @l valoer oonnsrsial el inmueb e
vomaguinaria,

() CARACTERISTIOAD GEMNERAMALED

CLASIFICADTON DE L& ZDNQ:-Qubmrbanﬂ, campeshre.
Ubicada a 700 m aproxisadamente de la
poblacion de Atotoniloco EL Alto.

LAVE ITMIET: Fom 1 2D 58

DOORDENADAE MERLCATOR: TER,ALEG En la frania 17 vy Z27275,3500 al-
norte del Ecocuador

GEDCLAVE . SORIEI20RTOIE4

LSO BEL PREDID:  Instalaciones para 2} procesamiento del

@laboracidn v embotellamiento de Teguila, finca deg  preorss v

aproveshatisnta agricola de risgo.

aepave,

SERVICIIS: Energia sléchrica, teléfono v camino empedrado de
Stotoniloco-Arandas.

(6y DESCRIFCION GENERAL DEL FREDID
COLINDANCTAS ¥ SURERFICIE SEGUN: Sagin datos de bsorituras.

REIMERE 2 H2apm Jrosé Pateran.

28

SURERFICIE:; E-I27-25 ha.
MORTE: Con Josids flopéz Torrses.
SR Con Ssragio Bustamante Arias.
ESTE: Con Irma Ceballos Vds., de Ruidz.
OEnTRE: Con José ferozoco Rangesl.

FOR MG Irregular.

LEGTSLACTOMN: Fropisdad particular.




T CHBRGE T oy

CLAGE DE SUELO:

HIDROLLOG Y A

PRECIFPITACION FLUVIAL:

CLoIMeas

AL TITD:
TEMPERATURG MEDLIA ANMUAL
DADONIM T A
SAMIDADY
CERCAMTS A CENTROS

COMEIW TG0 TOMNES

THANSFORTAD T OM:

R
)

nr

Flang con pendientas nenores del &4

profarie icad
o b

Cherrmozem, o oeigen lo-sibu,
mipd i a2, textura franco-arcillosa,

ra blocosa-angular, consistencia friable-
wofdrme, oolor catd grisdasen, oon dreema Ja

P raeersddad dele
v opH de &.8.

P 1ok,
0 T A A

interno mectin v
10%, rooostodad
(LA my, wuna noria v
El Mericano.

Fomo peafundo
aguas del areovo

BYB.T mm anuales,

{fn 0 fwl) (wr & (@l

Semicsl ido Guibhdmado oot Lluwias o @En
VR ECEFIE preciplibacidn del meds  mas S600

chim 1 luavia
et mA koo

cimnto
Mz

LA
e

manor de
Lvermal

mm Y por
Heo 9.

mayor oe 22 grados Celsius v antes de
junio, B RmIEn Y ouci lasidn cfen

tamparatura, ke 7 v oo 1A grados

Celaius.

1,650 m S.n.m.

D0, P Grados Celsius.

" Mo

P ha.

Rarvapata,

NDE CONSLUFD: Atotonilco CGu 7 kom,
Carretera ME{-F0 2.0 k.

Guadalajara 100, 0

el
lwll

camnino
L=t e

Foilamaheo Gu 7
Gtotoniloo-brandas,
smpadranlo.

de  bransporhes
Atobonilos v

SBervicio Pl ico
desde 1 predio a
Guadalajiara.

%
&

el

]
1
A
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FOTERMCIAL URBANIETICO £l precimisnts natural del poblado
de Atotoniico EL Albo, muniloipin
del  mismo nombre, Jalilsoo, I a,
llegado hasta =21 predin,  de Tal
mangra que a los lados de la finca
WA exinkan neuos L v

assntamiantos humanos.

FPOTEMLIAL TURISTIOO: Moy biene.
DENSTIDAD DE PORLACIOM: Eouasa

FOTEMDIAL ECOMNOMECE: Crecients, por 21 oresimisnto nalty
ral de la poblacidn.

OFER T Meadia.

DEMONT A (i {=Tw =

(73 DESCRIFDCION DE LAS CONSTRUDCIOMNED

DISTRIBUCION: La Finca tiene varios esditiclios, ins  ooales =
clasiftican de aouerdo con sy tiepo de consbrucolsn vy o usa.

TIFG  1.- Tipe Moderno econdmico, industrial. Calidad nadiaz
FABRICS que conste  de ouna nave industrial con rampa dE ACUE%0,
oy Habique, pileo de caman o g teoho oe lamina de
ashoste sohre  araaduras de  flerro, gue contiens  1os hornos,
autoclaves, morlinos, calderas, planta de energia aelécirics,

&
tangques de combusbible, fecmantacion, paceproibin v destilacidn.

TIRG 2.~ Tipo Modesrno bueno, industrisl, Calidad madiar ENVASALD
v oficina, con  muros de fabique, piso b= comento v btecho d=
lTamina "ZTintro" sobrs armaduras de fileres,  Con canes de inareso

e

de dos bramos de 22,00 m oy I8.00 m,

TIFQ T.- Tipao Moderno bueno, Calidad econdmica. LARCRATORTL oon
miuros de tabique, piso de cemsnko vy techos de baveda de ladeillo
spohra vigas de  fisrrn gue consia der Recepcisn, laboratorio v

almacdn.

TIFD 4.~ Tipo Moderno bueno. Calidad buena. VESTIDODRES Y BAMRDS
con muros ds tabique, piso  de mosaico, techo de bdveda sobes
vigas de fiereo vy recubrimisctos de asuleljo. Consta de dos
secrinnes, una de varones que tiang un cuarbo e 7,750 m por 4,350




Mmoo tdos reEdgadaras, wrr mingitorio, vizgtidor, Lavalyo W
maritario. La 3 tan de damas Fisoe an cwarto s Tomopor 4,00
mocon dos resgscderas, vasat Lo, lavabo v  =anits CAaS DE
VMISITADS que consta de  tTerraza, sS4 la-comedor, dos
AR OPAE, cozina oy bhato  oomplebo. Tigme muros
tacha de hoveda sobee viges de flerro vy plso de mosals

TG H.—  Tipo Moderno econdmico  industeial, Calidad soondmica:
SLMACERN DE VENTA =28 wuna nave industerial  de 8,20 m por 1h.00 m,
con muweros de tabicon, Aparenfes, techo de  laminas de asbest
wsobre arinadursas de fisvro y piso  de csmento,  BODESS a3 una na
ca 5,90 m opor 10,460 om0 conomurmos de tabiosn, aparenbas, f

e laminas  de asbesto sobre  arnasduras de filerro v piso de

camentho, Hin pusrbha. DOTING COMEDDOR es wun cuarbo de  7.60 m por
4,40 m, con d prretiles, muros de Tabicdn, aparents tizcho de
Vaminas de asbesto sobere armaduras de filerreo v piso de csosnto.
COSETH VIGTLANTE es urn cuarto de 2045 m por Z.00 0 m con enteos de
Labhictdn, AP arEn e, techo de Lamin ashoesto sobes acmadur
de fiervro v piso de cemanto.  CASA T ADOR que consta  de dos
maetns, coohina oy chidgusen. Tihmme  maros de  babicon apsrantes,
Tooho de liaminsg v de tela de bareo sobre vigas de @aders v o piso
ladrillo de bareo.

sy

il

MUMERDG DE MIVELES: Lo,

EDAD GE LA CONSTRUCCTION: Tipo l: 20 ados. (Apreciadald.

T 8 avos. (Apreciada).
i B afos. (Gpreciada).
8 avos. (hpreciadad.
8 abos. (Apresciadsy.

13

GNP

£
L

ARs.

L1)

MIDA UTIL REFEMENTE: Tipo

e

AFIE .
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2niiE.a
AW,

ey Pl uu
AMTES e

FL3

!

SRLETRE

23 L G B p

--1
s
fu}

{7 :P fof B opa
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EgTabld DE CONSERYADION:  Busna.
Deficiencias: Algunas lamimas del tecoho
@n omal sstaco,

oL toahd DEL PROYEDTD: Funcional.

UMIDADES RENTARBLES: Una.




o
L T
el

(=3

— /_'I_ 8,...

(£ ELEHMENTDE DE L& CONSTRUDCTION

L o

ORRG WEGRS O ERIESA

CIMFNTARION: De piodra braza.

ESTRUCTURAS: Muros de carga, dalss v castillos.

MU : Ladrillo de lama bTiepo tabicdn, con aliuers
Z.50 moa 4050,

ERITREFISDS:  BNo hav.

TECHOS Teia de barro sobre vigas de mag
poguefios menores de 4,00 @, Lamina ol i

mobre armaduras de  fierro, o claros grandss

jera, oon oiaras
1,

mayorss de 4,00 o, Boveda de ocudia sonbhre vigas o

figrre, con claros  medianos de 40060 a 6,00 m.

Planos e inclinados de una sgua.
SEDTEAG: Ladrilio de azobtea v zavaleta.

EARDAS He tiene.

K

REVESTIMIENTDE Y ADARBLDOS:

ik

fparants, apalilladns y pulidos de mErola.
A fralillados de mezcla v aparentes,

L& Arulein de piso a techo =n 2l Lipo
FISO5: Mosaico, LDoncesio ¥y Ladrillo de baren..
FAN IS - Mo T isne.
ESTALERAR: Pantidad: &

Llsess Principal.

Tipoi Reszba.

Mhicacian: Imtarior.

Terminado: Con husllas v poraltss de cemeant

Fasamano=: Mebt&licos.

4.

FINMTURG: Yinilics en los muros v esmalies en la herreria ¥y oen

=
las armaduras, ssmalite en los muros y ftechos del tipo 4y 0o

Leate

ClEnE e oEm MUeDE v Dive aparernhes i T Ia  Tass
ti 1 Mg v Do apatr L £ sty 1a

Yol acdior.
CECUBRIMIERTOS ESPECIALES Y DE BRMATDr Mo fizne.

CARFINTERIA: Mo tiene.

THNGTALAGIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS:
Fr LA FARRICA:

IMSTALACTON: Ooulta.

TUBERI A Fierro galvanizado, cebre e inoxidable.
CHLENTADDR: Tres caldesrazs.



e T

AlLBASALED s e wonoesto.

BASANTES e lamina.

MLEERLES DE BoaD: CAaNTIDAD: Sarmitario
Lavabhnss

Hegaderas

Fy

e

H 1

ACCESORINE. Die porcelana.

LiAYES: Tl dow i deas
AL ITAD Econdmica
O MR Blanco.

los.

LEERDREATORIO. Memas con dos tomas de ague vy dog de gas.

ER DS BAd0S Y VESTIDORES:

TMSTAL AL IOMN: Doulta.

TUBERT S Fierro galvanizado.

COLENTADRDRY Automébtico de gas dge 40 Liteos.

LAVaDERD: Bo tiers.

THSETALACIONN PARA LAVADDRA: MNo tians.

TMETALACION DE BAS: Tubsria de oobee.

TInNACDY Dos, do asbssto camsnto, vertic
_ Capacidad:

ALEAAMLES D concrat.

B TANTES: Im PLUVM.C.

MUERILES DE BamsD: CAMTIDAD: §

nitariopny &
walros s &

rogaderasy z
firase &

e~

&
=)

— 3

al de 400 litros.

SECESNRINGS: Cromarios .,

LLAVES: Mzl

QLDPaAS.

CAL T IAD: Medis.

CON.OIF s AT T

do v Azl

LOSAE DE LAVAERDS: Mo tiane.

CAMNDELES: Dos,
EnN LA DASa DE VISITAS:

INGTALACTIDM: Doulta.

THEERILA: Figrro galvanizado.

CALENTARDR: automatico de gas de 45 litros.
LAVADERD . Mo tiene.

IMSTALALION Faka LAVADORA: Mo fieng.
INSTALADION DE GAa5: Tuberia dg cobes.
ALJIEBE: Mo tiene.

TINACO: Dz asbests cemsnto, vertical de
ab BaaaliEs: De concreto.

BAJANTES: Mo tisne.

MUEBLESD DE BAAll: CANTIDAD: Sanikarios: 1

20 los sanitarios

Gy 1itrom.




l.avabhos:
Regadsras: 1

Timass 0

QLDESGORINS: Cromadog.
Li.AYES: Tndividuales,
DAL TDAD: Madia.

IMRIIENI TS [AT-AR BN

LOBAS DE LAVABRDS: Mo tisne.
CRaNGELEDS Mo tisne.

COCINAD FAaTERIALY Losa de conocreto con Azulsjo.
CalIDaD: Media.
CURTERTA:  Azulejo.
LleaViES s Mezoladors da ganso.
FREGADERD: Sencillo, con 2scursvidero.
MUEBLES: MNo fiens.

THSTALALTONES ELECTRIUAL:
EM LA BODEGA Y CODIN&-SOMEDOR: Mo tisne.
EN L& FABRIDA, LABORATORIC Y ENVASADD:

TRSTALATION: Tipo industrial, oculta v wvisibile.
TIFO Monotasica v trifasica.
THBRERT A Flastioco v galvanilzadeo.
CANTIDADR DE SALIDBAS: Normal.
NLMERD DE CIRCUITOSE: Cingo.
FUSIBLED PROTECTORES: Térmicos v Termomagrneéticos.
CALIDAD:: Tapas metalicas.
Apagadorss de palancsa.
Apagadores de balancin.

EN ALMACEN DE VENTA, LDASETA DE VIGILANMTE ¥ CASA DEL

TRSTALADION: Tipo industrial
TIFO Monofasioa,
TUBERIA: Flastico.,

=)

b
4

CARNTILDAD DE Salibak: HEscasa.
MUMERD DE CIRCUITOE: Tras.

FLUSIBLES PROTECTORES: Termomsgneticos.
Cal IDARD: Tapas metdlicas.
Apagadoras de balancin.

Er YESTIDORES Y BoGdS:

THETALACIONG Oculia.,

VELADDF




TI0 Mo+ S b,

N:“r mal .

Do,

1licas.

de balancin

e Tereomnagrebicos.

Fiboer slédchrioon de L7 hog.

AT l“t-e}
MEEEFC DED
L YT

T,

s

1! D

TLIEE F\ o

CAanTInAD E

BILHMERD DI

AT &Y o
b alaroin.,
Termomagrs b ions.

Miotbor eléctrico de 1% heap

VERTA, OO ThMA-COMETROR

. ROt Y MERTIDORESD, ALMACEW L
ATANIRES Y CASETAS VIGELAMNTE-IRGERE

YErTabas Y PLUERTOL: De fiorro sstruchoesl,
rESVE DIE BERRASADD Y Calkh DE OVIDITAL:

VERTARSE Y PLERTRAS: e 4iswerro  tubolar  <on Jemepnat L io olies
aluminia.

LOnEGa v CaBd PEL O VELADDR: MNo tiens haerseia,

HLIL
By, YIDRIERIA: Sencillo, Madio Donle y Especial.

. DERR&SIRN TS SOl Tal: Eooridmiloca.
ATV IATH FRhillipss.
CIERRAFUERE TGS Ml tienes.
EISAGRAS DE FIE:r ko tiens,
FPonaDORES Y DAMNDAD0DES.

A FACZHADGE: FPlanass, rectas con aplanados v omuros sparentes,

Ll




Ji.

TRIGTALACTONES EEFECTALES:

B Rimgo mecdnico, dil rio vy la noria a  los 8 Randques,
cher o
(wg=)

dim

terrenns de siambra v aresas verdes, da 155,00 mohros
lgadas e didmehro, HT0,00 mekros e bres ol
T omebros  de tubo de cuabero pulgae
die edzd aproximadaments, en boen sstado

FH,
dismatro v

tiametero, en ki)
e eonssrvan i on,

e #Alberca de .00 m por 170 m con wuna profundidad
riromedic de 1.50 0 m, ge B alos de edad, aprodimadanenta, oon
cimientns  de pledra braza, muros de ladeillo de  lama con
rantillios v dales de concreto armado, recubiecrtos de asdlejo,

3

con owna escalaera de aluminio, equipaca con oun mobtor g2léoterioo
: ’ shacie ol

g 2 H.F. v bomba de 0 pulgadas, en bugn ge

CONSEEITY AL O,

arue Lno, consbruido hace 28 afios. aprogims
circualar de 35,70 @ de didmstro, @2 [esn
COnGarVan i or, con cimentacidn de pisdrea braza, marre ol
il s, e GUEOD M@ ile waspesd ¥oun sarnal supsrior, oiroulare,
en &l perimeiro. Equipado con dos motores aldote
5oOHLF, respach ivamente con dos bombas de T opulg £

LT e Don wna swuperficie de 1,000,580 metros  cusdrados v

0. %s matros cabic

e @y ol

i

g, Estangus  Dosm, construide hace M atos, aproximadements,
con bhass ocircwlar de 17.50 m de didgneteo,
Consarvacion, con aimentacion de pisdea ;
i edera, e OB mde 2spesor. - una superticis
matros cuadrados vy 240053 metros cohicos.

3 Fomo peotundo, de 1% alos de perforado, Con N2
perforactdn de 172 pulgadas de didmetro v 166G metros gs
proafuancdidacd, ademado con tuberis oestilica, con an aasto de 35
1.pude, & buen eshado de congscvacian. Cuenta Con una bonba
sumargible de
ragistero ante  la  Seorstaria de Acricul fura vy Recursos

Hidriaulicos.

Ppulaadas de difmetero vy s ooresspondioenhs

BOOO0 de

¥ Moria a cieln abierto, de Z.50 @ por 6,00 m por

profundidad. ademada con ladrilio de lama {(fabicdnd., sguipada
con wn o mobor sldctricn de T OHOF. v bomba de dos pulgadas,
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B ki
crucehas, als iaumr E

F, sobre wnd base de material oy oun po
; de copnsserevac i iing My pasteria, o
y Duchillas v Aparbarravos.

ELEFENTOS ADCESDR IO

A Bos Hormos  de ladeillo. Constroidos hacs 37 afos
Rl = Y Tl W TRt T En para  oocimlento del agave, (e ] R Y5 = K
19,000 kLilos, con vapor, con cimientos de pigdea bhra
chg ladedillo 1
4. 50 mode altura, con aplansdos gl
sodree v de fFigrri. g Doeen ssbachs d8 0 oo
g superficie tobtal de 50000 meftros cusdeasdos.

st Liores, techo d

[ Dios Hovnos  dde plaedera, Domshruildos haos
proporcionadn)  para cocimiento  del agave,
FA, 0000 i los, oo vaponr, ocon cimientos ds p!mde fria

Y

cl mampostan de pisdea, g 5,00 m por 9,00 m por 4, 50
s e Fasrro,

Al tuira, sin aplanados, Yscho de biveda sobre vig

G, 00 memshros owadrados.

ama (habiicdnd, el .00 m pie 10,00

P O

be%taciﬁn mléctrica, con ura 2dad apeoximacs de T oaRos,
che macdera,
Al beado,

(s b

iohaed

cl g

ML

il

-
¥

B3 e
B venda
R

{rdato

qchar
Lo e
i

Fobuen sstado de conservacidn oy ocon una supseflois bobtal

ol

vl

el

g Diecinueys Depoesitos para fermentacion: De ladedillo

tabiocdn, o

o

interiornsntes de  ladeillo de ceramices con Las sigalente

capacicadtess
2 ode 0,000 litros cada Lano.

Aodde 14,000 libtros cads uno,
ode 8,080 litros.
10 e &, 000 literos cada wno.
Tods  T,000 literos.

ogs  DL.900 litros.

1 ode &,000 litros para miel.

. Torerse egndeiadors, consheulida haoce tres akfos, s2s5th Forna

-

2o por .90 om v tisne

o3 Lna bass recha m’usl ar dg 2.
e aliura. Su
s di pisdra bres
astillos dae conceabto armado, gquipacta con motor sl
2 H.FPL v bomba die & puligadas.

o Fisre muros de ladeillo de lama con

DRRAS COMPLEMENTAR LAY

@« Bardas PFFLmW1PﬁLF; aptroximadanente de L0 afos de
de las oualsas disten Loz siavientes tivos:

antillos v dalss de  conocreto armado,  reoods

@id

gy

Ha

it

shaco de conservacldn s busno. La rimwmtamlnn
i
g e

lms
ico

@iy




To- Barda de masmpostes Limpio deg 1050 . de altura vy 0040
i RS EREBDE, con o wa puerts de Fiereo sstractuoral de
Gu 0 m orfe anocha poe .80 m de altura v sels nilos de
alambre de pdas  sobes postes  oae Angulo de Fisero cads
D00 om, e sl lindero Deste. Longifbud: 170050 m.

IT.- BHarda de mamposhen limpilo de 1,15 m de alluras »w 0,40
mo s @BRERn0T, @ promadio, Qs Bostilane un maro de
taderillo (tabiocdn) aparents dm soga de .45 m o de alburay
o castillos e conorabto armado cada 4,000 m, wubicada en
el lindseo  dNMorbs  oonds tiene wun porton de  fimrerw
estruciural de 5,000 m ode ancho,  de dos hojas, de 2050 m
cgr @ lton v o@n ol lindero Oeste, donde fieng obro soebdn de
figrro sstructural de &.00  m de ancho, e dos holas, o

TLBO m o de alto. Longltuds 140,70 m.

PEL - Rarda con rodapie ode mampostes de pledea, de 0.80 m
i altura en promedio vy muro de ladeillo (hasbicom
aparents de spaa, da 2,00 @ ode altura, en promedio, oon
shiblos oe conorebs armado o .00 my, en el lindsro
Tee Lorngtbucly TEE.DIG m.

IV~ udenan  de piledra acomodads de 2000 m ode alivura v
B N VI | ; macir @t pramacl o, n @l Limcdsero Sur,
Lazmgd buds 30,00 m.

he Fatio de descar ga, oon una superficie de 815,00
citadracdas s 13 an Clie edac (apeeciatal, i O F-‘-.-T-n'v‘im@n I i
corcrato hidedulico de 15 om ds ssoesoe, 20 buen estado de

CONBEFYATL O

3 :—zgt s, oonstraids haoe S5 avos,
)BT Ferctanoular  de mamposbteris de
5 ::1:5.:) concreta armado intermsdios v

AproimadamsEnte, 781
pisdea Timpila, cantillos
#n las esguinas de 4,00 m por S5.00 m o eor 20000 m ode altur
Capacicdad de 0,000  litros, wr buen estado de oonsRrvaci y
ks e conoerets avnado, eniareadns oon o mortero oe comsnbo.

o Tamgus  alavado  pap
ks

de Bampa de ingreso al sovasaedo, de gprosimadamsnte 8 abos de
mitadt, consistants en una superdicie pavimsntada de 168, G0
meberos  cuadrardos, o monoreto hidranlico dwm 15 o e

@gapesor, &0 boen estado de congsrvacion.

@,  Muros de conbtencian, de 20 alos, aprosimadaments de sdad,
e e sstado  de  consrvacion, los cuwales  fisnen las

iientas carachera :«'t Loass

I




T En gl patio de s Alolera  Tess,  moeen da
albura v 0,40 m de sepesor,  d2 manposbeo de pisdra en

Yimpio, o mur o2 ladeillo de lams aparents de 240305

o 120

el longituwd v 3050 m de altura,
I1.- En el patio de la Calders Tresg, moeo de LLEO @ de
Aalbuwra v 040 m e aspesor, e mamposben de pilgdea, an
Limpie, oo s e Jacghrillo de lama  aparents con

1

(Jardinera) de O0.B0 m ods altura, Longibadr: 15,5 m.

o da la Fabrioca, mueo de 2,20 m de
dra,  wh

TET.e—  En 21 lado Ospst
altura v  0.40 m ode sspesor,  de mamposten de gl

Limp i, con dalas v castillos de gonoesto armado, J
4,000 m, won oo de ladedllo oe lamza aparente. Lot ibod:
E4LBE5 m.

ey de .30 m
city el mampos hao

corc st A Mo

V- En la Rampa ds acoseso a i
Manba 0,60 @m e altura v G.40 m
de piedra, gt L Emp i, S oash
cacla 4,00 m. Longdbud: EY7L 40 m.

Mo B ba Mave da Env weley,  mues de 3020 m ode altura v
.40 m ol vgmenty, e mamposten de piaedra s limpio. oon
amtillios de  concretn armado cada 4.0 m, en los lados
he v S, longdtusts 60.00 m.

o
B
1

WI.- En la Rampa de acocsso o la Nave de Envasasdo, moero des
2RO mode altura v 0040 m e espesor, cde mamposbes de
Fledra e limpio, con castillos de conoreto  armado osdas
GGG m. Langid tuds 3L 00 m.,

VIT.~ Ean sl &lmacédn de Venta v en la Bodegas, los Iados
rete v Sur de la nave de  envasado,  moen de 180 o de
altura v 0,40 m de sepesor 20 limpilo, oon cashillos des
concrebn cads 4,000 me Longidtudd:s 40,050 m.

VYEIT.~ En el Comedor—-Cocina ds los Trabajadores, muro de
1.20 @ cie altura v 0040 m ole sspasor,  df mamposbeo de
piedra en limpio, con castillos de concrets armado cads
Ao 1) p. Longitud: 146,40 m.

TXe= En los lados Bur v Oeste de los TEERA alw w1
C.E0 mode altura oy 0,40 m de FEEOr,

pisdrs en limpilo. Longitod: 25,00 m.

.- Ern la Casa del Veladoe, mureo de 150 m de altura v

.40 m de  espesor, de mamposhen de pisdera sn limpiao,
Longitudes 27035 m.
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vardss senbradas con pasho gue se logalizean frente v
al (las der la s 1 wvimitas v que Fiens una
superdicis de 229, 70 metros cuadrados.

., Teléfono awubtomitico.,
(F) DESCRIPCION DE LA MARUINARIA

Lo TANODLUE METALICD HORIZONTAL  ELEVARD, de acero al carbon,
cilindeico, ey 4L 50 oo altura v 2246 m de diamalroo,
que S8 usa paras almasenar digssl, apovado sobra castillos
Concrats araado, con clmentacién de pliedera braza, de 10 afos,
aprorimadamnents de  edad, = busn o estado de  consesvaoion., con
pintura de sra lbe anticoreosivo, corr motor v bombra de B0 HoP. oy
e L mENT TR, 000 LTiteros.

& TibGUE  METALICO  VERTIOCA. ELEVADLD  de a
cilindrico, o8 2.7& moode didmetro v S5.04 1 de zltuva, i e
para almaenar  agrid, GO WA bmmba €263 meabor @ldnmhed
apchvado sobrs muens g2 ladrillo de lama de soge, cort oimiantos
e piegders bhraza, oonfinados con castillos de comnoredo armacdts v
s lumnas oe fiereo contraventeadas,  con = aros apeasinadamnente
eglact, huen  esbtado de conservacidn  pintado con pamalte
anticorrosivo, con moitor vy bamba de 3 HLGP. vy oun volumsn de 18, 00
1iteos. !

al :'%rhfv;q

Ty

Foe TANGUE METOLICO HORIZONTAL BELEVADD de acero al  carbdn,
antaeriormente funciond  coms Aubto-clsve v hoy ' h‘Jll1k?dm
pata almacenar chapopota, con 1D abhos aproximadamente  de sdad,
silindrico, de Z2.50 m e diamstro v 7270 om ode laego, con bapas,
oo una bhombka de 1 pulgada con motor aldéaotriog de 2 HOF., apovado
sobes mueros de ladeillo de lama de soga, con cimientos de pisgdea
braza, Sonfinados conn castillos de concrelto aremado v oolumnas
iz Fierero contraventaadas, =2n buen estado de  consaervacian,

Fintado con gsmalle anticorrDsivo, cot wuna capacidad  de 4G, GO0
tibros.

4.~ TENRQUE META TCO HORIZIDNTAL ELEVADRD de  acero al  carbon, gus
anteriornent: funciond  como Aulgo-clave v hoy =sita habilitado
para  almacenar glucoss,  con 13 a¥os  aproximedamante de edad,
cilindericn, de Z2.74 wm de dismeters v 9.40 m ode laran, pintads con
anticorroastvo, con bapas. con oun fubo para wapor denteo del
tangue v tuberia de descargs, apoyvads  scbhre la  azoksa de Ips
hornos, e husn estado de  conssrvacion, pintado con ssmalte
COFPOSive, Con una Ccapacidad gde 45,000 liteo

amki




o imianto A

al carbhior,
1.7%  wm e

o1l
diametro v  FLF0 i ol Largo, awln] ot 1
Freaishabr et s s e poe oon Tamima de acsro i icabh e, con

tapa fermd tioa,

apoyvads 2n

mahracas e VaRDr 8 L

e ooneraho armacdo, : irgreonaivo. B busn

acimy ol oo CEAM.

G ALUTD CLAVE METALICT  HMORTZONTOL  ELEVADD rpara  oooimischo &
=33 ton e 19,000 kilomeamos s agave, de acero Al oarbhon,
i Ll raio, St 4 ados aperodimadamente de odas e 2,40 m e
diamstern v .40 mooooke largo, Eean dob 1 harmeticg,

ubierto en s interioe con lamina de acasro  dnomxidable, con
alaionss regueridas, sapowado s

artradas e VAP B LE
A i ocomcreto armado, pintado con anbticorrosivo. Do

e COngervarion,

CLAVE METALIND  HORTZOMTAL  ELENMASIY)Y  para  cooimienbo a2
ramors ol AN, oz sy Al carhin,
oy A& aros aprorimadamente ow o edad, de 2040 m de
40 moche Largo, o dobhls taps heaemdbios clos

vapor @ instalacicomess  eceagueridas, apowvaddo oy

pantacio oo

i 9000 i o

z Ry destrozador de
FomAhoes, oo wn ako de

=N T T A O

Y MO TNDS aque
fra g ¢ OO =Y
werhe v ooinoo mol inos {
par un bren de sngranes
wo Lid o HLoFL, hodos oones

1T it <3

FoaROREE DE O VARDR (sin

laments,

pohanod s

WO AnS Apeod L
Eeauiipados o valvolas
vnhilacyran v combust b le, = E R W N

- bk 2

1ry e
SR SE T A

s bubns de =
idad de  pot

L, — CEMERSDOR DBE VAROR i marcal,
taman e, Crart AR

L EBD BREGK LM

by rofbas e

Equipads Con valvilas  de sq

i
i - L 1
wvantilacion v combustibls, a0 buen estado de conssrvacion,

b LR

11 .~ BEMERADINR BE BERMERGTA ELEDTRICA i EMERGENCTAS .
allbarma, marcs Selmes, sulipacdo Con moboe disssl  ds 50 H.PL,

R

con 4 gRan de adad aprosimadamente v buen estado ode
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TTERICS con fransformador de goreianhs
marca Infra-Millsr, con rango de 20
S AN Om

- MACL TG DE
inohoce o r

2dad] aproxinadamente ¥y bhusn

= ALAMEBIGLE DE ACERD THOXIDABLE para destilacion {(sin marcald.,
de 5B, GO0
BB

de O avos de edad aproximadamente, con Capacidad
Titros, Cmanbmetros marca FETROM, tangque aneHo e
inpaidable con capacidad de 1,473 litros v condensador de resdrio
de acgro inoxidable con capacidad de 1,630 1iteros, con aoior
eléctrico v bomba de 1.5 H.P., @0 buen sstads de conssrvasion.

1d.~  ALAMEBIGLE DE ACERD INOXIDARBLE para deatilacisn (zmin maroal,
e 5 afos  de  edad  aproximsdamsanbe, corn capacidad  oe D, 000
Titros, mandmatros narca METRON, tanaues ansdo g
inoxidable con capactdad de 1,4%7 litros v condensador de roasdrio

de acsrg lnoxidable o capacicdad e 1,650 liteos, con mohar
gléctrico v bomba da 1.5 HoF., &2n bhusn estado ds conssrvadlin.

1%~ SLAMEBIGUE DE SCERD INOXIBABLE para deshilacion (sin mar
e 5 akos  de  sdad  apradimadamente, coy capacidad  de 5, OGO

L3, Tanqgque ansxo gE e
5 £

li¥ros, mandmstros marca PMETE

troridable ocon capacidad de 2,039 litros y condensador de
dig acaro inoxidable con capacidad de 5,000 literos, OO D hoEe

@ldctrico v bomba ds 1.5 HoP., 20 busn estado de conservacion,

™ g

i4.~ DDE ALAMBIGUES DE COBRE para destilascidn (sin marcal, de 37
afos de edad aproszimadaments, con capacidad de 200 litros cacda
LIFHD manometros v condensador de resfrio de acero al  carbon des
GL. 000 liteos, =20 ragular 2shado de conssrvarlan.

17.— THRERIA DE AUERD IMOXIDARLE de 120.00 setros de longitod, de
tubo o= dos pulagadas  de  dismeteo, e = afing  de  edad

aproximadamnente, sguipada  con meobor aldotrico v bomba de 2
pulgadas de diamstro, para conducir  producto terminado de ta

almacenamisnto v #hvasado, sohre postes

tabrice &2 la nave d= :
mEtdlicos de bres pulgadas, de alrtura wariable v busn astado ds

COASerYan LN,

187, - OUHD TAMOUES B ACERD AL CARBOMN., cilindricos, wvarbticals
tazs del mizmo material Cada uno, ds 2.0
m  de  alitural?, de 12 afos de  asdad

sin tapa, =sobre cuatro pa
m  de dianstro vy 2.4E

aprorinadanente, para feermenftaciin con capacidad anitaria de
12,331 litros, @n buen estado de ConsSsrvacidn.




1%, DOS  TANRGUEES DE  ACERD TROXIDABLE, cilinodricos verdid
calibes 12, asin tapas, sobree patas de acero al  ocarbon, e
mools o i e v WL AR m dde alturs, e 1 avo  de sdad, B A
Farmantac i on con capscldad unitaria

gsbads de oonssevasion.

plee 12, EEL 0 Titrom vy bhuen

A0 TRMEUE DE ACERD ITNOXIDARLE, ocilindrico vertical, ds lamicas
14, sin Lapa, smbre patas acebo al  oachon, cop diamastro e
2007 moy o altura 2044 metros, de Vo oanos de edad aprosimacamente,
Para LEVADURS  con oo idad de 7,4 Titres v  busn  esbtado de

CONTBEH WD 1 A1

ALERD INOXTOABLE, oilinderico vertical, de lédmins
con hapa, i gdidmetes de 1L.97 m oy alitura de

2 : der B afos de sdad aproxsimadamesnte, para DRDINARIO

con capacicdad de 7,340 litros, oen boen eshado de oonssevaclian.

o

SEL- 0 TANQLE BE ACERD AL CARBION, cilindrico vertical, con
m&? LEE 12,  =in patas, de 1,045 m edtametro v 1,93 m de
Foanos dae edad aproximsdamsnte, para CHAPOFITE con

litros, B0 busn rado oe ocons L.

BEL - ERUIFG ARLGNDADOR DRE AGLIG FARS CALDERSES integrado por  bres
Langues clilindricos de acero al oarbon, dirs ole H0G0 Ti+wmv y
p 200 litros,  de 10 a¥os de sodad w:sm'1mndnmﬁnz
L mestor eléchrico el HLFL oo bomba ole
diAmeten, LAY love  de  baberias, valvalas y
husn sstado de conssrvacidn.

EAu - TANMGHE DE O ADERG INMOXIDARBLE, ocilindeico vertical, de 1anins
P4, smin patas, con taps, con didmetro ode 1072w oy saliurs de 2,78
metros, de D afos  de  adad  aproximadamenie, para FRODUCTE
TERMINADO, con cepacidad de &,340  litros. en buen  estado de

o I L TR Tl A TR

£%.~  TAMOUE DE ACTERD TNOXIDAEBLE, cilindrico warbtical, de lamina
10, Hin eatas, cin tapa, de F.08 @ ode didmetro v altura de 3. &0
mabtros, de 50 afos de edad  aprodimadaments, para FROGDLICTS
TFHMFNQMG cor capacidad de T, 000 litrms, 20 busn
somseryaciion.

i

—  TAMOLE UE ACERD AL CAREBOM, cilindedioco horizonbtal, con
Dy zapates de concrato szrmado, e 1,053 mode didmatero v
voad huray, de 1% aRos de edad  aproximadamsphe, oot mihor de =
" elactrico  w bomba, paka contermmr A0UA, con capacidagd de
20 litras v bhusn sstado de conservacion,
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A TﬁHQUF DE ACERD AL CAERBONM, oilaindricso horizontal,
SO e wpata% cler wor armado,  d= l.oA @ de didmebro
cdhie alturs, : de  edad  apeourimagamsnis,
sldintriog e 5 HOPL v bhoambza , para conhense ABUG, con capacidad

[y

de 2,070 litros v buen estads da conservaoiin.

FREPGRADORSS DE O ACERD  INOXIDABLE
VEFiILﬂ}N e 51 3 s, e laming 1, de GL82 m de didmetro v 0.52
i ode B avos o2 edad aproximadanerts, para PREPARGR,
ity deﬂ untitaria de 290 literos, 2R busn  estado de

COMSErVarlomn.

cllindricas

b

varticalesg, min tapa, Sin patas, ocon mobor, reductores v
der 1.8% 0 m ode diametro vy 1.592 & de altura, de 10 aros de
apredinadamsrnte, parg MEZOLADOS ocon tapac:dad unitarisa de
Titros, sn buen estiado de conssevadian.

2%, DBOE TARNDQUED MEZTLARDRES DR ADERD AL COARBON, cilindrico

%, BRO

BEGa~ THRHEQUE DE ACTERD Al CARBON, oilindeico horizontal, con tapa,
apakah cle twﬁnﬂata armada,  de 1,40 m d2 dilmebrs v 500
] aproximadamante, Con mahoe Jb &

SR Cen Cap

Hl.F. v hamhx dr Z pulgadas de didmebrn, para Al
e S, 114G litros, =i buzn

e COnServaETion.

TaMilleE D ADERD AL CARBON, cilindeico horizontal, (domo
calderal, de F0 avos de2 sdad dpﬂauimaﬁamente, actualmants sin
capadidan de 4,000 litros, @ regular ectado de

AL O

Lutherias da warins
=

ITEo- LOTE DE DN fﬁLHPIUH HIDRAULICS, idiz
metros, 20N 2 a2, =2ntre la madquinaris v eguipo,
pirocasamiento del agave, en buesn estado de conservacridn.

- LOTE DE INSTALADTON Db VARDR., red de disbeibucion de vapor,
de los gensradores & jos hornos, autoclaves, depdsito de glucnsa
v o alambiouss consistoants an tubaria de  acero inos idab le,
ConEELonEs v aalvulaﬁq de 10 avos de edad aprox Inqumwn.m Z1!

rusn estado de conservarlion.

ZA.-  LOTE DE INSTALACION BELECTRICA, Tipo industrial, visibls v
gntuhada 2n la fabrica, visible v 2 la interpesecie 2n el patio de
descargs, vislbhle v entubada en 21 area de envasado, ooults en

= w110 wvolht, con oinco
con sistemes  de proftecocian

e R TUR

las  demas areas. Con btensionss

-ﬂ

Circuttos  para  I00 oy H0 RmF”M
tesmonagnetica y en buasn estadc ce ConsSsrvacion.
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urd Tarias de 1dd, 1 &7 litras, oon moboe esldoterd
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RS- Finl i S

He TEkLE DE ATERD INOYXEIDABLE, oilindrico vertical, de
14g win patas, con ftaps, con difmebteo de 194 @ v altura ”
gde 5 atos de edard aprodimadamnsnts, paea PRODUCTO
ok iy FNVQHHHH N capacidad  de O, 000 litros, &N

e TAMGUE DE ADERD TROXIDAELE, oilaindrico verti

1y, cun pabtas, oon fapa, con dismsbeo odes 1.0
i avnom de ¢ d it el i

MRS R, o el

SR L D .

L

Moy
e, mara
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Y n Ew s R R

DEVE TG0 DEADERD INODETDaRLE, cilindric
by TN P AE . T 1S o=

Wl e, e 5 afios de =dagt apeos
TEE ‘MJ N0 FaRd ERVASAR, iy A i

pusn sstado de conssrvs

ST mesm
it baria g

I\EL}KU“:‘% LEy
cle C.‘ f’!' m iz
por 128 m o de ancho vy O.41 0 mebes
' Fara LAVADD DE

buen 2sbado de oonssarvac

Fropeed

- TENGUE DE

1irea 14, con

tangular,

CTLTRDE DE ADERD THNOXIDABLE
wetical : Con pata
msrhmw1rnq Hooatos s osd:
DED FRODUCTD TERMIMADD, =i buen

Ai, o~ TANGUIE-FILTRO DE ACERD INMNOXIDAEBLE,  wverhi

Mermdbicas v manomatero,
amente, o aparidad de 1,
O TEREMIMNALLD, an busn eshadp da LQHEEPvaﬁlﬁﬁ»

alﬂ COn P

= lano. mar
CARLOEIGLT, Modelo Albastros, antomadbica, con sgis boogwillas, deg ¥
a¥os e edad aproximadamantz, =0 buen badn e Tonssrwvas i fn.

A2, - MEAEEUTHS LLENADORS LE BOTELLAS, s origaen ik




s 6’.‘1 "' """

A - MaGRI TS LLENADORS DE BOTELLAS, marza ELVA, I
) i 2 At &ty Lmadamen b
i I g

£

3

Al ol DO S e R

s

bas v omsourer oo, el & A
R B A Y S T T Y- B T

Ad—- MELUTINA  ETIGUETARORS  DE BOTELLAS  maeca MWD, de
Lmman, meade koo SE/END LS DISa, che s BE O i
aprodimadaments, =n buen estado de oonservacidn.

A .- DITWVISTON DE MMald.a CICLON, e &0 mebeos de longitud, por 2000
moode albtura, oo posbtes oo tubo galvenizado, vbicada en &)
ad v buen mstado de conssevacidgn.

almacdr, de 2 anos

A~ HBETS MESAS DE HADER, e 2040 m o por LLZ0 o om oy 1.00 mebtro de
alhura, Y una, e T atos ode edad aproimadaments, para mangjo
g botellas 1 leans conssryant om.

5w Bhiquetadlas, @n buan

AT, - MﬁmUINﬁ ENGRﬁPﬁbGPﬁ FARA EMEADUE marca EOSTITCH, de dos anos
de edad sprodinadansntes v buen sstado de oonssrwvacidn.

A, - DIARBLD PARG MANETFD DF CARGO, mestalico con ruedas stlicdas, o
T anms de  edad aproximadamentte ¥ ere DHasn shado e

e

i SERFY AT L O .

anss oo ecdad  aproscimaclaman e, con martheEnimiento adeouardo v buen

490~ DITNCD EXTINGUIDORES meptialicos, pare fuesmo bipo GBD, de tres

et de oconserseas din.

b, DEOBANCO sin marca, con dos piesdras circularss en
: sacd @

b Eme s, Ton P L B, then Sels eV L]

apradimadansntse v buen estado de conservacidn.

e TOARNILLO DE CADENS min msarcz, para suishar  twbos, de oocho
aros de  edad aproximadamente vy buen sstado de Conservatiom.

= BANECO  DE AJUSTE rectangulaer de 2,00 m por 100 m vy 1,20
matros de altura, de angulo de acseo al carbon, de 2 pulssdes de
Lacta, racubierto oan lamina, de [t alis’ AROE e actan
aprax imadamsnte v busn sgsbado de conservanidn.

neom

o BASCULA de platafoema, marca FATRBANES MORSE, con capacidad
e 1,000 kileos, de ocho akros de adad aproximadaments vy busn
smehado de conssrevacian.

=4, - ESTUFG DE COCIMO sin marca, de coatro guenadores de gas, de
ocho @fos e edad aproximadamente v en reguilar esbado ge

comnoryan i an.



3.~ LUATRD CILIMNDROE FaARS 5488, de scero a3l ocarbdn, con capacilods:
aments v Busn

unitaris de 20 kilos, de dos alos de 2dad aproisma

estadsd oe conssevarion.

She e BASOULA parae laboratorio, marca CHatlz, g tres barras cond

i acidad de 2.5 kilogramos, de dos afos ds  edad aproxisadamsnte

¥ buen ssfado de conservacion.

S L ESTUFS ELECTRICA para laboratorico, marcrca LIMBERSG cor 1l
harnillas, de dosg alos de  edad aprosimadaments vy buen sstado di

COrSss A Lan.

S - MESA para laboratorio, con 408 tomas dE agua vy unas de aas,
ROs e adad aproxdimadanents vy buen estado  de

s =]

g inen
Cons2rvarian.

marca  Sanyo,  Son o LOPessor Y

.- CALCULADDRA eloacterdnic

-y o
11a, de dos akos de slad aproximadamante v busn =siado de

pant
CONSarvariin.

- GUTLLOTIMG  sin marca para papel, e dos  afos de  edad
ihado de congservacion.

aproximadamants v buen

Gl ESCRITORID  sin maroca, mebalico, de  tres cajones, Wi
iamente v buen

oubiartas de vidrio, de cinoco afos des edad aprosims

13-

il e corsery

A, — B35 SILLAS  sin marca, matalicas,
s Con winnil, de fras anos de

recLbiert

buien estado de conservacion.,

Faow  ESORITORIO ds  madera o2 cacha, mon bres cajongs v ouna

o R [t

con cubizeta de  vidreio, de oinco aios  de el ad
ifn.

aprosinatanente v buoen estado de conserva

frdh - TARIETERD dee mehal, para  registro de asistencia del

reonal, de cinca a¥os de  adad aprodimsdamente v busn estado de

COMESEVA0 LS.

&5, - MUEBLE FARA JORTIM, de fisevro fundido,
gombri 1A, tres sillonss v oun confidents,
apra¥imadamente v buen estado de conssrvacion.

ido,  forsado por o

astico, de dios avnos

S, —  MUEBLE FARS  TERRA&ZAS. e Ffierro fun
contidentz v dos gillenss, ©on cojinss de p
de sdad aproxisadamsnte v busn esbtado de oon
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A DE HERRFEMSMEEMTSE, de 1325 pilezas, compussho por 1laves,
Lot P ErEaAS, 2 para aanbenimients mecdndoon, de obnoo

el el LG

&

o aprozimadamsnts v busn

LRUIEV AL, wara 2l
Voo OEqQLLLPG, HERM

'

&, - LOTE  DE CARDG T ORES MUEMAE Y
mantenimiento s gaeneral de  la maquinar
A0

(1) COMBIDERADIONES PREVIAE & AYVALLD

Fi oavalao fisicn @stsd bhasado =20 @l valoer comsroisl  de la
tiwrra, 2l oual s obbusn mediants investigacidn de opsracionss
arie e Man Racho Gl bimanenhe con pradios similares

e e as Lo miama Tond.

Comparacionss de taerentss

Lo-bEr g2l cruce de las carrebtsras Gtotonillco-drandas-Fran—

eimon Javier Mina, L precdio de calidad de temporal, de 400000

Ma sproxinadamsnte, con posibillicdades de siembrs de mezocal, sin
o

s@rvicios, wn bhamnoco 1o tomd =0 garantia e la canticdad oe & 5, 000
por meahero ouadeado.

2= Sodrrs la Carrateeca Stovtonileoo-iLa Baroa, 2 brescienios
mEbros apeoXdimadaments del ocrucero con la  carrebtees MEX-%0, con
fresrihe A lLa carratera, sa ofracen berrenos de 2, 000 mebros & ¢

Ty 00 por mateo cosdeado, sin serviolns,

r
B

~ Terrernos sobre la carrstera Ofobtonidloo-Degollads

(MECH -0, a 1 kilomastro de distancia, con suwearticis ode 1,500

Ba,  3in

mertros cuadeados cada Who, cion frente a la  carrs
marviclos, s ofrscen o e2n venta a § BS, 000 por mabteg cusdeado.

Ay Lt sub-urbano, al 1o elaz 1 Ealreario  los
Choreihos ", con sdparticie de 2,000 metros cuadeados. Oon ahla,

enargia eldoctriocs, s ofrsce  en owenta o 00 250,000 por mabtro

R ETw Ear

e Tarrenos . en &l libramiento de Atotonilco,  oon
suparflicis  de  DOO mstros  cuadrados, vigta panorami
servyiclos, con frente a la carrsiera, se wvenden por % 150, 0

mebeo cuaderado.
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L3

whiliza un valor unitario pars =] ftepreno para ﬂl Totes
27 m%tm casc 28 para una supsetficie de oang heod z 0
s iderd un berreno suburbans. Fara la constbruccidin se
tipios e

5k L

utiliza wn walar wniftario parasa cadsa unoe de 1
R T A Dl £ T I las Instalaziones sspecisles, BRlasmentos Ao
v Dby

Complemsntarias s valda aparte

Se ousap wvarios Matodos  de o wvaluwacidn, para anoontear
prldces, gue detsrainan, nediante la ewperigncia, 1as bases sara
grzontrar 21 valor comsroial del inmoeebhle,

El  Métodos del MYMalor +isico o disscto, oons s
sroontrar  poe compararcian 21l pescio unitario d=2i tarprsng v
multiplicarlo por s supspdficie tokal.  Se oaliocwla e} o
(NSl iy de cada unog de loas tipos de constroocion,
cennd husva, Sse deprecia de acusrdo oon s qHLLQAEﬂﬂd
Lo v s mulbtiplica por cada wuna e
Instalacionss sspec 2 Flementos rios v :
comp leanentarias 2 wvalaa aparta, mes walflan oomo i Fusran nuevas
daprecian lgualmente sagon la edad v estado de conss i

du pon T
0 en

&

iales

El Matodo d=i Yalor por Dapitalizecion de Fantas
pitminar la renta que puaien prodhucie las conshroacs
eaquipo v la saguinarias. Dicha renta se capitaliza oon
que g Funcion de las caracterishicas peopias

v odp la ubilcacisn del dinmpuebhle con 1z cual s

#n sste caso representa 21 wvalor de la finca.
valor e la tierra agricola, an lugar de cohsidera
s idera la ganancliae  gus prodocen las cosschas W m@

=] valor e la misama.

ballze para snoonbear

El Mletodio del Valor de Mercado consisits en comparar |
otras  del mismo  Tipo oy raduacir S costo o oa la
=¥ instaladsa, modlianta la MR AR AT AN e
caracharishica s gntusntra sste Valor.

Bl Métodn  desl Valer por FPFroductividad Tions
Lerminar los ingresos netos que Ypueds producis la fd
CDnﬁldEFﬂda cioms rEgoinio vy g2 caplitaliza para encontes
rantidad goe prodoce los misnos ingresos. Bl rescolizdo depends de
1o rua{iﬁadpg del  empressrio que naneis 2]l neoocio, de Ios
antecsdentes comsroizles, ds la calidad dsl producta v de 1a

MAT Y %ija @l wvalor maximo gel negoo

=3 Yalar ode la maguinaria, @z parts del

valor de  los bilsnes, consideratios comm nusevns vy de deprecian

corttoras oon la anbtlgiedsd v estado de conssrvacisn de los

Ml Smos
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Tipo 1 0 S0 Domssrvacian
Tipo & & B0 Consservasidn
Tipo 3 83 &U Donmsasrvacidn
Tipo 4 & & Donssewvar 1 on
Tipo 3 5 4¢ Donsarvacion

IRETALAL Y ONES ESE

=) O Conservaclsn
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E AT LR R H0 Conservacion
i 3 |2 4% Muy busno
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hﬂl”hd Piadera a0 Conssrvacidn
yaitos (193 e S0 Conservacian
& W0 My busno
5ODOMPLEMENTARIAS
Ga el AS 20 H0 Conservacian
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Tipo 2
Tipo 4
Tipo 5

Totale

VaLDR DE LaS

oy BEELTO M VALOR PROMEDID

FF00, GoO B 1HY FEHLT, 662
1,200,000 7,150 $1,070,3214

Ty
Fy (10, 12005 % S RPN R

54, 35T

COMSTRUND LONES

DE LAaLE INETALADIONES ESFECIALES:

sevepbs 1

Mo i a
Gubsstacion

VALOR DE LAS

1,00 $3H, 000, 000 T, 2ELER, 062, 0N
P2 A% LT, 000 10,667 €134, 008
100G, 000 2, F4% B47, A5k
H1LO0, GO0 40, 84 59, 157
160,00 §1, 450,000 15, 23% $1,229, 207
P00 $55, 000, 000 39, 114815, 282, 5%
1,00 $46,000,000 18, 0RKST7, 712,511

20, B

ITMETALADIONGS ESFELTALES

DE LD ELEMENTDE ACCESODRIOES

Horros halb,

AR+l

VYaLOR DE. LS

RELAS OBRAS

Fardss
Fatic
Tangue @la.
ﬁampé
Mugroms pig.

Teldéfono

YAl DE LA

35t B ASR,T0

W00 #1, E00, 000 51, 88% SLAG, 55D
AT, 00 H1, 300,000 44, 25% Hlah, 821
LEELSO FELO, OOl 47 .80 127, YR

100 &4, 00, 000 1,20% %7, 925, 864

ELEMERNTOS ACCESORIOS
COMPLEMENTARE S

75, GO0 Dh. 4T
7T, 000 20, 40%
$450, 000 29,457
FT5, 000 15.77%
$TEHG, OO0 20, 0T
$15, 000 B4, 05% 4, B9
1,00 $15, 000,000 4,09% 214, 386, (20

555, 144
£59, 701
317, 628
4T, 175

o R S S v Ry}
b SN Pae

800754
15,00
S, OO
Léal . 100
FAR. 9

OEfLE COMPLEMEMTARIAS

VaLor DEL TERREND

VMl R FIST00D

{12}

11w, 3215, 155
F143, 140, 398

i, 4H7, TEH, 509

14, 205, 453
H196, 675,044
BET, LR, ELL

S40&L, T4, AQD

FTL, BTG, T4D
$T6, RTF, T4
G4, 46, 544
T BT, BAG

45,
$28,
$10,

B, BT

L, S8, O

EEG RV, EV

s

F 5 4 Py =
FE, 8640, 550,

$5, 257, 0bb, TIT
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La tasas de capita]i:ariﬁn, de la finca, de scuerdo oon las e
racherist i e edad, wso., sstado de conssevacion, calidad de-

provecto, wida P!uhﬁbiﬂ ubicaciﬁﬁ y zona de ubicacidn, @

=

Ay

CALCULLD BE LA nuﬁ DE FRENTOEILIDGOGD

TI F‘"E‘ B. 00% G000

AN G40 1G22

B 1) RESGA R .
COEFICIERNTE & 0 0 1 £

L0 ELIE M ADECLANG REGHLL SR DEFICIENTE  M&LD
COEF IOTENTE o 1 £ G 2

COMSERVATTON BLIEMO NORMAL REGULAR IS RLTHOED
"' O 1 [ 0 {1

MUY BILEND  BLEND REGLEL AR DEFICIENTE  MALD
3 i iy Cr N
=I5 B9 FEE0

CORFIDIENTE £ o i o 02

LB T AT O EELhe DOMESEDS. RES. IMNTERMEDIG INT. COM. INT. RES.
COEFICTENTE ] & 1 i £

ZOA MUY BLENA  BLIENA REGLH Ak DEFITCIENTE MALS
CREFTICIENTE £ 0 ' 1 o ' O

1.42B&% LL.E714% 1.7143%

TASAST 1.14529%

LS CONCERTORE 2 ' = = 1 O

FRODGETO - 000 T.BEBTLA 4. 28574 MR a2 OO

TagEHA WL 14%Y Tasn EN M.R. LRI

. REMTO RESL D EFECYIVA
ba firmes 1la utiliza el propistario (]

B, ORENTA ESTIMSDA T DE MERCADD
Fstimanion de la rantas

Supsrficies:

Tipao 1 1,242.730 n2 a

k14, 000 FLT, 574, BOG
= %18, 000 %1%, G485, OG0

Tipn 7 854,00 mE
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Tager
Tipa
Tipn 5
THHLD Eapecial es
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Lomp lementarias

fis

i

Renta fotal;

Importe oo las Deducciones:
Fenta nat mansual

Rentsa neta anual
Dapitalizacidmn al

VELDR PR CaplTALIZACTION {(instalaciones)

e 1la tierras

oo BIEMEBRE (Madz)

Freparasion del suslo

Siambra

Fartilizacidn

Control de plagas v enformedades
Fecolecsion

Soman 1o sgresos:
Randimisnta grana:
Rendimisnto ssqul lmo:

Costo de la samillas
Costo del ssauiloo:

Suman os Ingresos:

Fendimi=nto 2condmicos

Capitalizacion al

BLIMA

':.Q:'I_,} t‘,}i‘ﬂ f3(\ti

F7, FLE, QGO
$73, S, 400
B4, 5E1, 8O0
$2“uuﬁﬂmﬁﬁ
‘ LA [ TeIN
£, BO0, G000

4G, FObL, Q0O

AN

2
&}
LO.O0%

2o GO0

$?ﬁjqudi
FEOT, OO0
S 170, OO0

1, B8H, 551

& 2
&L D0
EEdr, G0 {2
%3 50, G0

,,‘_J i, (lale

4,057, 369, 00

5, P, 20U

LG, B, BOO
TG, 0T, HO0

$h, TOO, T b, OO0

ha

Heam A b
o e

Aha

1oL 00%

Vat.or FOR CQPITQLIZ%FIDN DE La TIERRA: %40, B34, 690

SOEFICIENTE POR SLUBLIREANO:

VaLDR TOTAL DE LA TIERRA:

=R

$162, 138, 740



COMCER T

YALDR TOTAL POR CAFITALTZADTON DE RERNTAHE

VALOE DE MERCALD

La tinca L FTc) T salis msta mupacialiradas prara el
procasamientoe v oaprovechamients del ‘ v oo1a produocion de
temaguils. Ao tualmente @l mercadm nacional & internacional deld

eiidla hae asumsntado.  La mona donde se ubica el inmuebls, 29 una
zona en la  oual  se culbiva 2l agave, matmria prima  para ia
prodecnion del  beauila,

"Df

La capacidad instalada de la Fabrica gue se valﬂn9 ws dm
yOO0 Titros  de heguila por ftuweno de B horas v abrido

tumpramVEﬁtaE ces £ 1T GOO, Q00 por litro por Burno.,

De acverdn con 1a comparanisn antarior, sl wvalor de meroado,

dig 1a Ffaberica qus s wvalia, ss ded

Producoion por born 7,000 Litros 1,000,000

WALOR [ MERCADD &7, 000, Ol 0005

(14 VALDRE FOR PRODUCTIYVIGAD

~rducoidns tueno
aeho de prodoacocidns
Materia prima A48, G0 kg
Mamo de obra 40 jornal
E. v combushibisg 2 horas
Ilmprevistos o K
Total costo producciin
hilidad bruta

e Aomo. 1 furno
fimancisrg Lurno

[




antes 1DR ¥

b1l icad
TER v RLITY
Whilidao

riet s
Feoductivicdad diaria

Ingresos netos anualss

1 burnn 70, 000, GO0

Capitalizacion al T . CHO
WVELOR POR FROGUCT TV IDAD
{13} YALOR DE LA MARUINARIS
CAN CONEEPTOS VRN ViR VR
t 1,- Tangque fe. 18,000 $22,000,000 18,700,000 2D
1 Z.- Tangue fe. 18,000 s/% $20,000,000  $17,000,000 20
1 3.- Tangue fe. 40,000 $45,000,000  $28,750,000 20
1 &.- Tapque fe. 45,000 $48,000,000 40,800,000 20
1 5.- Buto clave fe. 114,000 $1BG,000,000  $162,000,000 1S
1 &.- fAubo clave fa. 19,000 $240,000,000  $216,000,000 20
o 7.- Rata clave fe. 19,000 180,000,000  $133,000,000 20
I B.- Eeagavr&dar y malinos  $330,000,000  $297,300,000 19
2 9.- Generadores de vapor $B00,000,000  $A00,000,000 20
1 10.- Generador de vapor $273, 000,000 $206,250,000 20
t 1l.- Generador sléctrico $45,000,000 38,550,000 10
1 1Z,- haguina de soldar $2,500, 500 $3,375,000 3
1 13.- Alambique inox. $26,000,000  $23,800,000 25
1 14,- Alambigue inox. $37,300,000 24,730,000 23
! 15.- dlarbigue inou, $268,300,000 $25,450,000 I3
2 1&.- Alambiques cobre $9,000,000 $3,40,000 5
120 17.- Tuberia inoy de 2% $50,000,000  $43,000,000 15
& 18.- Tanques fe. 12,281 £40,000,000  $34,000,000 15
2 19.- Tangues inox. 12,281 $40, 540,000 $36,578,000 25
1 26.~ Tangue inox. 7,820 $18,300,000  $12,B70,000 25
1 721.- Tangue inox. 7,340 $1Z,875.000  $12,4B7.5w 25
I 22.~ Tanque fe. 3,150 £2, 383, 000 2,023,000 18
I Z3.- Eauipn ablandador $16, 500,000 S8, 000,000 15
I 24.~ Tamgue inox. A, 340 $12,370,000  $1§,313,000 25
} 35.- Tamoue inox. 30,000 360,000,000 434,000,000 35
1 26.- Tanque 42, 1,920 $1,700,000 51,443,000 15
1 27.- Tanque fo. 2,020 51, BA0 00 $1,981,006 15
3 28.- Gilas ino, 290 $3, 004, 600 $2,704, 140 25

ST, EEC, OO0
%54, 714, Hoo
L=

g
N

$19, QW2 97

®4, TTE, BAT, THO

F1T, &I7, BI9, 286




2 29.- Mezclsdorss fe, Z,BE0 430,000,000 $4,3004, 000 20
I3~ Tangue fe. 5110 34,500, 000 $3,823,00 13
1 Zt.- Tanque f2. 4,100 $A4 280, 000 $3,638,000 20
1 Z2.- Lote Inst. Hidrdulica  $45,000,000  $36,000,000 i3
1 3Z3.- Lote Inst. Vapor $40,000,000  $45,000,000 15
1 Z4.-lote Inst. Elécirica $160,240,000  $121,020,000 13
T 35.- Tanques inow. 141,147 $855,000,000  §769,300,00  25
1 35.- Tanque imox. 8,000 $17, 440,000 311,195,000 23
i 37.- Tzpaue inoy. 2,000 $3,219,000 $4.697,100 23
2 I8.- Tanoues ingw. 499 44,504, 400 4,325,960 23
1 3%.- Tangue inou. B3O $2, 800,000 $2,520,000 25
I 40— Filtros ipou. $4, 350,000 $3,683,000 25
! 4f.- Tapque-filten inow. ! $5, 408, 000 $4,860,000 35
i 4Z,- Lienadora Carlosioll $10, 500,000 48,000,000 13
1 43.- Lienadara Elva $H, 500,000 $6,800,000 15
1 44.- Efiquetadora Ivo $14,300,000 15,440,000 10

43.- Halla ciclén $2,600,000 $1,950,000 13
b 4k.- HMzsas madera $2, 010,000 $1,507,500 5
1 47.- Engrapadors empague $323,000 233,736 §
b 48.- Biablo $83, 400 $68,000 10
3 49.- Exfinquidores 1,830,000 $1,387,500 19
! 50.- Esmeril §573,000 $431,230 3
1 51.- Tornillo de radena $330, 000 $280,000 1D
! 32.- Banco de ajuste 8520, 000 $415,000 25
t  3%.- Biscula platatorma $930, 000 $697,300 5
i 4.~ Estufa cocina $130,000 $112,300 3
2 55.- Cilindros gas $480, 000 $384,000 3
I 3&.- Bascula laboratorin $4EC, 000 310,006 3
1 57.- Estufa aléctrica $220,000 $HE5, 000 3
1 5B.- Hesa laboratoric $1,625,000 $1,I00,000 S
1 5%.~ Lalruladera Sanyo $340, 000 $405,600 3
t &0,- Buillotina §343, 000 $276,000 10
1 &l.- Escritorio metdlico $1, 150,000 $920,000 1D
2 AZ,- Sillas metdlicas $210, 060 £145,000 1D
1 &Z,- Escriforis madera $460,000 4360050 8
1 &4.- Tarjetero $156,000 $112,500 5
! &5.- Musble jardin $1,480,000 $1,184. 008 1D
1 &5~ Mueble torraza 31,008,000 $800,000 13
{ &7.- Late herramientas $35,000,000 29,790,000 1D
! &B.- Lole refacciones $20,000,000  $18,000,000 10

E U B Ao $3,831,238, 000 $%,198,718,200
[ costo del equipe no  incluys la mang de obra osl

deosmanftelamisnto.

El Malor de Reposiscion NMuaevwo (VEMY  de lns bilsnes valuadog a
la Feohs dol 1s f2 noviembre de 1997 o= ta manbtidad der $
Z,831°238,000 (TRES MIL DOCHOCIENTOS TREINTA Y N MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHD MIL FESOS, M.MN.}



1 Malor Reto o nicidan (YNRY o Valor Achual Estimedo s
los hisnes valusdos o la fecha del 146 de novisebre ode 1997 a5 ded

£ 3 3:198°718,200 (TRES MIL CIENTO NOVENTA Y OCHD MILLONES
SETECIENTHS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS FESOS M.N.)
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Bl oprecio v la cobirzacion de los ULanﬁh s
Lrves higados e : Y gl
los pracios qus

)

El estads fisico de los bhienss v de sus  ACcesorlios wvaloados
fueron verific TE B W eepraaentante del  propietacin
wa luador sn la Ffecha del avaldo v sshe avalido guedard sin sef
modifiloa 2l estedo fisico de la maguinaria, insbalacionss

ife

it Loy

1
aoudpo W Dbenses.
i cobizanidn del peso 2s de $3,040 pesos dgual o a wn oddlar

SR LT W

Mo se considerd descusnto espacial  por parcts gler liis

HH

Valor de Reposicidn NuswvD.,

YR
UNR = Valor Meto de Reposician,
VIR = Mida 6Ll Remansnte.

(1é) iLqUP N

Tt o

las Construcciones . 3!
e la Ingtalacionss Ezspecizles HATL, TP, A00
g los Elemantos Aocssorios F105,
annv g las Obeas Complementarias %ﬁwwnﬁf
VMator bt de Reposicidn de la Maguinaria £ :

Vn!uw

XN

VELOR FISTE0 O DIRECTO %8*4ﬁ59?ﬁé 5EE

VMalor Dapilbaligacion de Rentas (Instalacioness) F4, TR, fh“ﬁﬁﬁ
Valor por Productividad (Terrenol TE, TAQ

YAl PR CARFTITAL T IACTON DE RENTAS B, PRI, 114, VA0

Vb O DE MERDSED BT, GO0, G0, GO0

R

Wak.DR POR OPROGUCTIVIDAD 15, 657.8

c1V) COMSIDERACTIONED PREVIAS & L& CONCLLS TN




apitalizacidan de Renbas, en =2sha
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2 ael Valor por
Lo 2 gus se  oonsiderd @l terrsno
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Bl oimdis

muy baio o
ITmente
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¥ Fie momoy shopls

sy valor s
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renbabilidad  como negooio @ marcha

SrErtclam L sy b iia

b oihdics del Valor Fisioon o Direchto, represzsnta 1 valor
EL oimddi dexl Yalor | ) Lo, F t L 1 1 e
bienss, mi S8 repusiaran v oen @l sshbado en

biemps gus 5

adninishrativos

iriiein e v ode Loz

i @i ancusnbean actualmnsntse v 0o se

LE :
gque representaria buscar oy compear an teresoo similae,

industriales ¢ nstalar la maguinaria,

soArLe @ iniclar las acktividades nid

1as na

1 indice del Valor de Mercado eespressenta =1 valoe del

inmeesmble v la maquinasela, N A Canaldad instalads  ds

produceidn v comn W negoeio listo para funolonae.,

El ingdlo=s del  Valor  por Progdoaobivicdad, O VA
mzroiong,  depend=s de la caparidad del Empresario gus mane je
neEaoizio vy de la marca del peodacio. acthualmeEnts 21 meeoado
va o A la alzZa, tarko & nivel n2ocional  comd a ni

2z dificil alocanzar =21 valore

internacianal, por 1o cual o no
SieEmera v cuandn ss mans ja

corrac baman te

Eri este caso se trata de detosrminar @] valoe maximo de 12
SMREEESH, COHRO NSODTLo B oma

ireha oy con las m&sima segurildad para su
el lEacion, por 1o coal &l andics del Yalor por Preodoctivicdad.
= | atesta con un oosfilolents
b funcipnamisnto de la enpregs,

supErisncta 8s de guinoe por o cienbo.

e "sequeidad’™, gque garanticoe el

que &n este faso, basado =20 s

La comercializacion d2 la finca ss5 alita por fratarse de
O MEnos io, lis=k para fupoionare W = TR 1= producs busnos

randimnientos

a Finoa =1 88 considers  Coms un NEg0CiLo Tlong el
uria superficie d2 fSrMEN00 @asdr gque 1a

daps2ritos de oontar  con
i tiens ohriog duméritos  por

MERIBESAr LA, PO laa demsas
ahsolescenoiass funcionalss o eoondmicas.



7 &y

t1mr CORCLES TONM

El valor comercial del inmueble desceiftco, al 16 de
noviembre e 199, e acusrdn con los astudios anbteriores, Segan
mi oepdnidn vy oen noamerns cerracdos ee des

® B,032°000,000 (OCHO MIL TREINTA Y PDS MILLONES DE PESOS M.N.)

Y ode]l cual le correspondsn al terreno, 2 la construaooidn
¥oa la maguinaria, las sigulentes cantidades:

L. iM{ﬂRtb

CONCERTO JWNTlﬂﬂh

TERMRERND : $"~}“-} o 30
CONSTRUDTDTON ZZ._. SEDLT0 mE $1,487,3261
FlA LI TR T S .00 lote @331@99UUU,UUU

AT

e

BE, BOG,

ToT A L &1, 0

(19) CALIFICACDION DEL vALUADOR

£l Yaluador gus sdfectia =21 presspte trabadio, e FOEHANTE
e la  carrsea de TRGENTERD QBRDNQMD?' mismbro de la BeEneracitn
IRLS-1970  de la Facuwulltad o2 Agronomias de la Undversidad  de
Guadalajara, s eswspgclalisha 21 svaluacion e Froyeoctos
rarolas, Ganadaran, Frubicolazs, Forestaless v Agroindustrisales;
artencia  de trabaio gue ha desarrollado en: FIRA-BANXILG,
F1NﬁN“1FhA AREPTACTONES,  FICAR-BANRURAL, CONAFRUT-SA4RM Y BANGO
EN{FhPQPIHﬂﬁLu Zm o wvaluador de Inmuebles  Urbanos, Feadios
i Maguinaris Agricola, Magquinaria Industrial, Eouipo dm
Fisbiliario v Equripos de Oficina; eupeciern
et lada =0 2} BUFETE  INGENIERIA  DEL alLR 949u?nqndﬁ
brapaios para Banoco BOH, Banca Fromex, Cebin v Fardticulares. Es
miginbhro del Dolegio de dardnomos de Mexico, dﬂ.fu" J~L Hi
Fa ndambro aspiraents del  Instifuto Mesioa
Jalieoo.

&t ent amente
Buadalajara, Jal., noviemsbrs 14 de 1593

Martin Aguilar Dalderon,
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